CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-1160 e-mail:

Podgorica, 20.06.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 4 u okviru Detaljnog
urbanistickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom*“ u Podgorici.

/- -

/

i 2 -
R 2090/96 7 | ns
9/ 2090/1235

TR Yo 2090/
4 K0¥PODGORICATIII

. /8209014

- y ‘,’;,'. )

: 28w - /5 Podgoricaias
72089/2 58 RS W /] 8 W T %’ 2090/1603 8450 0¢
? AN & o )/ ) : 2090/1044
; 2090/11069 g 20
2090/
84, e
2090/1160182090/1392

e | 2090/16!
K2090/611 20001166t

o 2or1¢20’
» Jh\ e ¥

bR
Py WS

L et
1 £2090/610/88 K
: w  #2090/62C

2090/609 2090/6193
&4 ﬁ .

: R /200006081 AR08
N o DA W 5nanin1 72420

T

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TOSKIC BEKRIJA ‘

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakéevi€ Zorica, dipl.ing |

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavnirgrad Pcidgorica
Glavni Grad Podgorica o=y
Sekretarijat za planiranje prostora i H
odrzivi razvoj I

I
Broj: 08-332/25-1160 '
Podgorica, 20.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz zeljeznicku prugu- vatrogasni dom“ u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 35/18) i podnijetog zahtieva TOSKIC BEKRIJE iz
Podgorice, br. 08-332/25-1160 od 17.06.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP4, u iji zahvat ulazi prostor
katastarske parcele 5469/55,5469/56, 5469/17 i 5469/22 KO Podgorica lll, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz zeljeznicku prugu- vatrogasni dom*“ u Podgorici.

Precizan podatak o u¢eScu povrSine katastarskih parcela u povr$ini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz zeljezni¢ku prugu-
vatrogasni dom“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

TOSKIC BEKRIJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 7209 i 8283 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele
5469/55,5469/56, 5469/17 i 5469/22 ukupne povrsine 1983m? je definisan kao " pasnjak 4. klase".

Na osnovu lista nepokretnosti 7209 i 8283 konstatuje se da je kat. parcele, svojina TOSKIC BEKRIJE u obimu prava
po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ogranic¢enja( prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br.7209 i 8283 KO Podgorica Il i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PLANIRANO STANJE

Planirana namjena urbanisticke parcele UP4, je ,,MN“ (mjeSovita namjena).

Tabela 2 - Planirano stanje

postojele stanje planirano stanje
Povrs, Max . Max
Broj urb. urb. povrs. uﬂaia Indeks | Indeks E?t;na]:ila Spratnost povrsina uma)l(\a Postignuti | Postignuti Broj
parcele parcele pod ng zauz. izgrad. arcele. p pod ng 1z li zaposl.
m2) | objek. p objektima

UPO4 [ 1963 | [ | [ [ 000|000 [ MN | P3 | 76 85 | 00 | 1N | ¥

U skladu sa Zakonom, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafiCke priloge. U
daljem tekstu date su bliZze smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija
Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.
Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.
Urbanisti€ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i
ograni¢enja predmetnog prostora.
Prema urbanisti¢kim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za svaku
urbanisti¢ku parcelu.
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobrac¢ajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju ta¢nost prenosenja na teren.
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u
odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoS$enje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.
Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnic¢kih propisa. Predlozenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri ¢emu je potrebno voditi
raCuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.
Najveca visina etaze za obra&un visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- zaposlovne etaze do 4.5m;

- visoko prizemlje do 7.0m.

Vertikalni gabariti objekata

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, €iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze biti veci od urbanistiCke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje. Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL1. Suteren mozZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnhom terenu
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta.Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj

strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnostiod hamjene i morfologije terena. Za
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stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacgno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Uredenje terena
Javne pjeSacke povrsine i povrSine unutar parcela urediti poplo¢avanjem i formiranjem uredenih zelenih povrSina uz
opremanje odgovarajuéim sadrzajima urbanog mobilijara.

Pjesacke komunikacije
Sistemom pjeSackih komunikacija omoguéeno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa kljuénim pravcima
kretanja. Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i novoplanirane objekte.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa smanjenom
pokretljivo$cu, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske
razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Planom predloZeni gabariti objekata nisu obavezujuéi, ali je arhitektonske volumene objekata potrebno paZljivo
projektovati sa ciljlem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.Svi objekti
moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

MJESOVITA NAMJENA

OPSTE SMJERNICE - U zavisnosti od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistickim
parcelama sa ovom namjenom mogu se predvidjeti:

trgovina,

objekti za upravu

poslovne zgrade

objekti drustvenih djelatnosti;

privredni objekti, skladista, stovari$ta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;




OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA UP 01, UP 02, UP 03, UP 04, UP 05, UP 06 i UP 07
U OKVIRU MJESOVITE NAMJENE (MN)

Na urbanisti¢kim parcelama koje su mjeSovite namjene (MN)planiranim intervencijama predvidena je:

o rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima, ukoliko su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih
ovim Planom ili su veéi od njih;

o mogucnost dogradnje i nadgradnje postoje¢ih objekata, ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date
Planom, uz ispunjavanje propisanih uslova;

o izgradnja novih objekata uz ispunjavanije propisanih uslova;

e Namjena objekata na UP 01, UP 02, UP 03, UP 04, UP 05, UP 06 i UP 07 je mjeSovita nhamjena dominantno
poslovnog karaktera. Namjena objekta na UP 03 je benzinska pumpa sa prateéim sadrrzajima.

e Maksimalna povrsina prizemlja i BGRP objekta data je u tabeli.

e Maksimalna spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

e Povrsine podrumske i suterenske etaze ulaze u obraun BRGP, osim u slu€aju kada je namjenjena garaziranju,
servisnim prostorima neophodnim za funkcionisanje podzemne garaze i tehni¢kim sistemima objekta.

e Gradevinska linija - GL1 je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka.

e Gradevinska linija podzemne etaze - GLO moZze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

e Gradevinska linija iznad zemlje GL2 (erkeri i balkoni) moze biti 1.8 m ispred gradevinske linije G1 ukoliko ne
prelazi granicu urbanistiCke parcele.

e Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

e Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i
nadgradnja moguéa je uz prethodnu statiCku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehniCke dokumentacije.

e Ukoliko se nadgradnja vrSi na dijelu objekta daje se moguénost fazne realizacije uz postovanje sljedecih
smijernica:

o Obavezna je izrada ldejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze
realizacije na nacin da se faznom realizacijom ne naruSi opsti izgled i funkcija objekta.
o Idejnim rjeSenjem se vrsi provjera i uskladenosti sa susjednim objektima.

Preporuka je da faze prate postojece dilatacije na objektu.

o Prilikom projektovanja voditi raCuna o postoje¢im instalacionim vertikalama kao i o rasporedu i
proporcijama novoprojektovanih otvora.
o Nadgradeni dio objekta mora biti funkcionalno povezan sa etazom ispod.

e Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice urbanisticke parcele minimum 3,0 m.

e Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

e Krovove raditi ravne (neprohodne, prohodne ili zelene), a daje se mogucnost projektovanja dvovodnih ili
viSevodnih krovova.

e U sludaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlui, objekat se moze srusiti po prethodno

pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za

izgradnju novih objekata.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

o

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

Saobraéaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiSu u smislu povec¢anja
horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanistiCke parcele shodno sledec¢im
normativima:

- Proizvodnja (na 1000 m2) ....................... 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 m2) ....................... 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m? BRGP) 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m? ....................... 43 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 M%) 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..........cccco.eeueee. 25 parking mjesta.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Visina etaZza garaze je od (2.40 - 3.0) m.
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Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno
prepumpavanje prije priklju€ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura“. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om
mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnic¢ka ogranienja
kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrSi geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode, prilikom
projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi raCuna o potrebama savladavanja vecih visinskih
razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem
jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik ops$te opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliCne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zasStite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojec¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su zna&aja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

=  Armirano-betonske i €eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
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infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobraéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).
- Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti

vazecéu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od
pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode Kkoriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS§¢enja sun€eve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osun€anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranie toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprije€iti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun€anim zastorima od
materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao
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gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektriCne energije, pri Eemu
se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroSnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postoje¢i objekti godiSnje troSe 200-300 KWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuc¢e ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecéanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine. lzgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno priklju€iti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septic¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciSéavanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne
kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi
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se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni€avanjem uno$enja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprjeavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihva¢enih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oCuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. ZaStita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprie€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite od buke u
zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehniCke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadniju
patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrSinama predvidieti visoko
dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

e Na terenu se nalazi veci broj kvalitetnih stabala Cetinara (€empresi, bijeli bor, alepski bor itd), koiji daju karakter
ovom urbanom predjelu i daju mu kako dekorativnu funkciju tako i u ekonomskom aspektu podiZzu njegovu
vrijednost. Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priru€nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti o€uvanije kvalitetnih i
vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje
vrilednog zelenila, niegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem
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e Koncepcija ozelenjavanija planskog podrucja usmjerena je na povecanije kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju
postojec¢ih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom
projektovanija povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg
Zbunja u kombinaciji sa perenama.

¢ Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na tim povrSinama predvidijeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuc¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZzene vrste
moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom
lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveé¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

e Poplo¢anije u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

. steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

¢ minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine planirati za platoe,
staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

e sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima,

e kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

e predvidjeti fontane ili sculpture,

e sadnice drvec¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na visini od
1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom
odrZavanja,

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije,

e predvidjeti hidrantsku mrezu,

e predvidjeti osvetlienje zelene povrSine,

e predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetlienje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture i uredenja terena.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopudteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz
zeljezni€ku prugu- vatrogasni dom“ u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Servisno skladiSna zona uz zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom*“ u Podgorici, koji je u Registru planske
dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP4 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz Zeljeznicku
prugu- vatrogasni dom“ u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu
Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Servisno skladiSna zona uz zeljezni¢ku
prugu- vatrogasni dom“ u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Zabjelo
8%, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Servisno skladisna zona uz Zeljeznicku prugu- vatrogasni dom“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike
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GeoloSku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢eS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. NajvecCu ulestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcedce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucéestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

_ b Mjesovita namjena (MN)
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele poslovni objekat
oy UP4
Oznaka urbanistitke parcele
4 i < 1903,00
Povrgina urbanisticke parcele [m”]
. 0,40
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
! i - 1,50
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 761
pod objektom [m”]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 2855
povrsina [m’)
Maksimalna planirana spratnost objekata Pv + 3 (prizemlje i tri sprata)
=

Na osnovu Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, U spise predmeta i arhivi.

broj 19/2025 od 04.03.2025. ). a

17 | Lvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 9 BTN oL xevis Zorica, dipld

Arh.Rakevi¢ Zorica, dipl.ing. (98 . 2R 0 & i, O Ang:
¥ (2F " == RGKOVOD e KA OBJIELIENIA
\ b s v ¥
W v”‘f}. : \_“\g

PRILOZI

® [zvodi iz grafidkin priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljugenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

» | st nepokretnosti 7209 i 8283 i kopija plana, izdatih
od strane Uprave za nekretnine - Podruéne
jedinice Podgorica za katastarsku parcelu
5469/55,5460/56, 5469/17 | 5469/22

KO Podgorica lll
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine

%@2 82 -52.89
| 546946

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga
Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom* u 1
Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine

MN) PovrSine za mjeSovite namjene

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom* u 2
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine

L 12 Grani et i s tiiki
ranica urbanistiGke parcele sa koordinatama urbanisti¢kih parcela
P P

UP 01| Qznaka urbanisticke parcele

Planirana spratnost - Kolsko pjeSatke povrsine
E Gradevinska linija GL1 El vignjak
Regulaciona linija RL +53 45 i ii Aaini
i R Nivelacija sacbracajnica

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i nivelacije GL

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Servisno skladi$na zona uz Zeljeznicku prugu- vatrogasni dom* u 3
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine

Granica urbanistitke parcele sa koordinatama urbanisti¢kih parcela
P P

UP 01| Oznaka urbanisticke parcele
Planirana spratnost - Kolsko pjeSatke povriine
E Gradevinska linija GL1 El Iviénjak

El Regulaciona linija RL p5345 | Nivelacija saobradajnica

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i nivelacije UP

Izvod iz Detaljnog urbanistiCkog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom® u 4
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE UP

X=6604874.8800 Y=4698886.5500
X=6604849.4383 Y=4698897.0687
X=6604836.9633 Y=4698887.5738
X=6604805.8339 Y=4698862.8060
X=6604808.8941 Y=4698861.6132
bulge -0.1290
center X=6604810.5273 Y=4698848.6154
radius 13.1000
start angle 97.1618
end angle 67.7524
X=6604815.4870 Y=4698860.7402
X=6604857.1700 Y=4698843.6887
X=6604865.8755 Y=4698864.7576

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA PRAVCA GL

X=6604851.8894 Y=4698890.7631
X=6604821.8327 Y=4698865.8069
X=6604855.2155 Y=4698851.9903
X=6604868.4744 Y=4698883.8620
X=6604851.8894 Y=4698890.7631

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taaka granice urbanistitke parcele i tataka granice GL

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Servisno skladiSna zona uz ZeljezniCku prugu- vatrogasni dom* u
Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéaja ,nivelacije i regulacije

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom* u 6
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1160
Podgorica, 20.06.2025.godine
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5469,/46

E Granica urbanisticke parcele L
f:} Postoje¢i 110kV kabal

UP 01| Oznaka urbanisticke parcele
E Postojeci 10kV kabal

TS Postojeca trafostanica TS 10/0,4kV A
. ! EI Trasa planiranog 10kV kabla

ol i i
TS Planirana trafostanica TS 10/0,4kV
= Granica traforeona

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Servisno skladi$na zona uz Zeljeznicku prugu- vatrogasni dom* u 7
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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Postojede TK okno
Postojedi TK vad
Postojedi TK vod viseg reda

Planirana TK okno
Planirani TK wod

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom* u 8
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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E Vadovad postojedi
Fekalna kanalizacija planirana
E Vadovad planirani

EI Vadovod viseg reds postojedi El Atmosferska kanalizacija viseg reda
EI Fekalna kanalizacija E Atmosferska k.anali?ar:ija postojedca
EI Fexalna kanalizacija viseg reda E Almoslerska kanalizacija planirana

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanistic¢kog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- vatrogasni dom* u 9
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz Detaljnog urbanistic¢kog plana ,Servisno skladiSna zona uz Zeljeznicku prugu- vatrogasni dom* u 10
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP4
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UPI-02-041/25-7707/2

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA f/. 7 //\ s /}fjf .
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj " » Pl

CH3:3 'Zﬁ/f—- 177

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu rétarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu é&lana 8 Zakona o izgradnji objekat.
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
1151 od 19.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-7707/1 od
19.06.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguéno&éu poslovanja na UP b344,
u zahvatu DUP-a “Momisiéi B” (katastarska parcela 1676 KO ToloSi) u Podgorici,
investitora Mini¢ Dusana (prema urbanistitko-tehni¢kim uslovima 08-332/25-1151 od
19.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki &aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju
da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0.
Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji se nalazi porodiéna stambena zgrada povrsine 134m2 i pomoéna
zgrada povrsine 41m2. UTU-ima je na UP b344 planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2,
ukupne bruto gradevinske povrsine max 554m2. Namjena planiranog objekta je stanovanje
male gustine sa 3 stambene jedinice i sa moguéno$éu poslovanja.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od lokacije, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN110mm. Postoje¢a fekalna i atmosferska kanalizacija se
zadrzavaju. Takode je planirana i rekonstrukcija pristupnog puta sa ove ulice do parcele, u



sklopu koje je planiran vodovod i fekalna kanalizacija. Situacija DUP-om planiranog stanja —
faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju uliCne infrastrukture
je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.

Postojeéi objekat je prikljuéen na vodovodnu mreZu, i kod ovog Drustva je registrovan
vodomjer: $ifra 302024200, broj vodomjera 01425144 marke ,lkom” 30/10 na ime Mini¢
Milovana, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva |
posjedovne dokumentacije, koja ga povezuje sa postojecim registrovanim potrosaCem. Nije
evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP b344) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici pored objekta, njegovog tehnitkog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, za priviemeno prikljutenje objekta na
gradsku vodovodnu mrezu moze se zadrzati postojeci prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe,
ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slugaju da postojeéi priklju¢ak ne zadovoljava sljiedece
uslove:

- preénik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojeéi prikljutak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom
povrsinom,

- postojeéi vodomijerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,

- postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro8nje postojecin ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U sluéaju racionalne i tehnitki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3,5bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro&ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguénodéu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i posiovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. $aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajui iz pravca mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéi&tem, impulsnim mehanizmom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“\Jodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.



Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je duzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom
licu druétva. Ukoliko umjesto viastitog gradilidnog prikljutka investitor za gradjenje koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potrodnja ée se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
prikljutak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na psotojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DB315mm, u revizionom oknu RO7762, Cije su kote i
koordinate sljedece:

X =4701816.78

Y = 6,602,263.89

KP = 44.45 mn.m.m (kota poklopca)

KDC = 42.41 mn.m. (kota dna cijevi)

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na rekonstrukciji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reZiji, a
prikljuenje na gradsku kanalizaciju se vrdi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija"
d.0.0. Podgorica, koje treba obavijestiti o podetku radova. Posebnu paZznju je potrebno obratiti
na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Takode, je potrebno prije potetka radova na prikljuéenju pribaviti protocol o prekopu
ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slutaju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija: e
Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar

ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.



Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da budu¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javhe
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodal radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
27.06.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

PODGORICA

Broj: 101-919-32540/2025
Datum:  19.06.2025

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po z

potrebe izdaje se

Y 4
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Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

LIST NEPOKRETNOSTI 2805 - PREPIS

ahtjevu 101-917/25-2731DJ GLAVNI GRAD PODGORICA, , za

Datum i vrijeme:

19.06.2025. 14:02:05

odaci o parcelama
Bro Plan h Potes ili Natin koriifenja Bon. m 2 i
Broj Podbro, zgrajde Skica Datum upisa o i‘i( n:’:];ilbl'ﬂj Osnov sticanja Iilasa Povriina m Prihod
1676 28 24/09/2024 [TOLOSI Njiva 2. klase 63 0.83
213 NASLJEDE
1676 28 24/09/2024 [TOLOSI Dvoriste 500 0.00
213 NASLIEDE
1676 1 28 24/09/2024 [TOLOSI Porodicna stambena zgrada 134 0.00
213 NASLIEDE
1676 2 28 24/09/2024 [TOLOSI Pomocna zgrada Py 000
213 NASLJEDE
738 0.83
odaci 0 viasniku il nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ~Obim prava
MINIC MILOVAN DUSAN Susvojina 8
BAJIC SINISA MILICA Susvojina 1%
MINIC MILOVAN NIKOLA Susvojina 14
Ni iASTKO Susvojina 6124
Podaci o objektima i posebnim djelovima
A Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj | Brol Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1676 1 [|Porodi¢na st_ambena zgrada Pl 7
GRADENIE 5 i
i ji 1/8
165 | P FRosiee ! P | MINIC MILOVAN DUSAN 2311955820021
INASLIEDE 24
Podgorica
Susvojina 7/8
MINIC MILOVAN NIKOLA 2210957210041
ULICA SLOBODE BR.34 PODGORICA
i Susvojina 1/4
1676 1 [Stambeni prostor 2 P 04007805064
INASLIEDE - BAJIC SINISA MILICA 24 ;
BULEVAR JOVANA DUCICA BR.43
Susvojina 3/4
BAJIC SINISA RASTKO 1402002800203
BULEVAR JOVANA DUCICA BR43 0
1/3



A Spinzap N
' m&

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. : Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g-jie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili ‘Toshiac prava
Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
1676 1 [Stambeni prostor 3 p | Svejina 1/1
IGRADENIE MINI¢ MILOVAN DUSAN 2311955820021
[Dvije sobe Ll
Podgorica
1676 1 [Stambeni prostor 4 p1 | Susvojina 1/2
GRADENIE MINIC MILOVAN DUSAN 2311955820021
Cetvorosoban stan 11 ;
Podgorica
Susvojina 1/6
BAJIC SINISA MILICA 24040078050&T
BULEVAR JOVANA DUGICA BR.43 0
Susvojina 2/6
BAJIC SINISA RASTKO 1402002800203
BULEVAR JOVANA DUCICA BRA43 0
1676 2 [Pomoéna zgrada P /
IGRADENIE
964 41
1676 2 [Nestambeni prostor 1 p | Susvojina 1/2
IGRADENIE MINIC MILOVAN DUSAN 2311955820021
edna soba = ¥
Podgorica
Susvojina 1/6
BAJIC SINISA MILICA 2404007805064
BULEVAR JOVANA DUCICA BR43 0
Susvojina 2/6
BAJIC SINISA RASTKO 1402002800203
BULEVAR JOVANA DUCICA BR43 0
1676 2 |Nestambeni prostor 2 p | Svoiina 1/1
IGRADENIE MINIC MILOVAN DUSAN 2311955820021
ledna soba 20 ;
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni : : Datum upisa :
1] Y e PD | “proj Natin kori¥éenja Vegjeme uI;)isa Opis prava
24/09/2024
o Maloljetst
1676 1 Njiva 2. klase ERET MALOLIETSTVA ZA MILICA BAJIC
11:4
24/09/2024
; Maloljetstve
1676 1 Dvoriite TERET MALOLJETSTVA ZA MILICA BATIC
11:4
24/09/2024
” : Maloljetstvo
1676 1 2 1 Stambeni_ prostor TERET MALOLJETSTVA ZA MILICA BAJIC
11:4
ZabiljeZb reskog potraZivanja
TAaecs ZABEJEEEOA HIPO KErPoJRESKO POTRAZIVANIE
1676 1 4 1 Stambeni prostor BR. 15-411/23-336478/1 OD 06.12.2023. GOD. U IZNOSU
OD 301,35 EURA U KORIST GLAVNOG GRADA
11:58 PODGORICA
24/09/2024
1676 1 1 | Poroditna stambena zgrada YERST MALOLIETSTVA ZA MILICA BAJIC
11:4
24/09/2024
Maloljetst:
1676 2 1 Pomocna zgrada YERET MALOLIETSTVA ZA MILICA BAJIC
11:4

Datum i vrijeme:

19.06.2025. 14:02:05



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

$¢eno lice:

3/3
Datum i vrijeme: 19.06.2025. 14:02:05



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Braj: 101-917/25-2731

Datum: 20.06.2025.

KOPIJA PLANA

4
| 50

Ty

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:2805
Broj plana: 26,58

Parcela: 1676
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