CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-994 e-mail:

Podgorica, 05.07.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanistic¢koj parceli UP 8 blok 4u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zabjelo B” u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Sy
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994
Podgorica, 05.07.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredeniju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 52/18) i podnijetog zahtjeva MIJANOVIC ANDRIJE iz Podgorice, br.08-332/25-994 od 29.04.2025.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 8, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo B” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiCkog plana “Zabjelo B”’ u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIJANOVIC ANDRIJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 7271 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podru€na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 7329/2 je definisan je kao: "
zemljiSte uz privrednu zgradu" povrsine 800m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti br 7271 konstatuje se da je kat. parcela br. 7329/2 KO Podgorica Il svojina
MIJANOVIC ANDRIJE kao i da je ista prikazana u kopiji plana kao neizgradena povrsina.

Na Geoportalu Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica se vidi neknjizeni objekat ¢iji dio ulazi u
KP 7329/2.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ograni¢enja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao osnovna kat. parcela.

List nepokretnosti br. 7271 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 7329/2 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢koj parceli UP 8 definisana je koordinatama ta¢aka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.
Napomena: Precizan podatak o uce§¢u povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasc¢eno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele 8, je,,SS* ( stanovanje srednjih gustina) u grafici a u tabeli "DS"



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Zona viseporodi¢nog stanovanja i poslovanja

DS komercijalne djelatnosti sa stanovanjem - tip kolektivho stanovanje
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Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisticki blok
Prostornu cjelinu plana ¢ine urbanisticki blokovi 1-7 oivieni ulicama.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim regulacionim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a
predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat. Gradevinske linije su postavljene samo na parcelema gde je predvidena
nova izgradnja i geodetski su definisane.

3. Preporucene gradevinske linije izgradenog bloka

Preporu€ene gradevinske linije izgradenog bloka su postaljene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se
samo u slu€ajevima ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i prilikom dogradnje postoje¢eg objekta.

Objekti koji se delom nalaze van zone preporucene linije bloka se mogu nadgraditi u postoje¢em gabaritu do
dozvoljene spratnosti.

4. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznac¢enom spratno$¢u na svim objektima gde se jedan nivo raéuna u prose¢noj
vrednosti od 3m.

Za objekte individualnog stanovanja, planom definisana spratnost je maksimalna vrednost, dozvoljeno je da po potrebi
konkretnog investitora bude i manja.

Objasnjenja za prostorne i urbanisticke pokazatelje

Broj urbanistickog bloka: Ovaj broj oznacava urbanisti¢ku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svakog
bloka. Na prostoru DUP-a ima ukupno 7 urbanistickih blokova.

Broj urbanisti¢ke parcele: Ovaj broj oznacava broj parcele u bloku i obelezen je arapskim brojevima od 1 do n. Ovaj
podatak je upisan u svakoj parceli.

Namjena parcele: Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom
prilogu Namjena povrsina, ovaj podatak je predstavljen slovnim i oznakama u boji u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Oznake namjena:
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE - (SS)
Zona pretezno porodiénog stanovanja

IS individualno stanovanje

ISD individualno stanovanje sa djelatnostima

Zona viSeporodi€énog stanovanja i poslovanja

DS komercijalne djelatnosti sa stanovanjem - tip kolektivho stanovanje
POVRSINE ZA MJESOVITU NAMJENU (MN)

D komercijalne djelatnosti - kompleks poslovnih objekata

POVRSINE JAVNE NAMJENE (PUJ)




Z-Z Zelenilo - Zastitno
Z-BL Zelenilo - Blokovsko

P Zelenilo — Par,kovsko .
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE - PODZEMNA GARAZA ( DS)
trg

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE (DS)
SAOB -saobracajne povrsine,

PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELJI

Povrsina parcele

Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

Status

Sifra statusa oznadava karakter intervencije na prostoru parcele u smislu privodenja prostora nameni. Ovaj podatak je
Sifriran arapskim brojevima od 1-3.

1. postojeci objekat
2. prosirenje (dogradnja ili nadzidivanje)
3. planirani nov objekat

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izraZzen je u m2.

Spratnost

Podatak ozna¢ava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaza se vrednuje sa 1,0 a potkrovlje sa 0,5 (na
primer 1,5 znadi visinu P+Pk, 2,5 znaci P+1+Pk).

Ukalkulisane su samo nadzemne etaze, podrumi nisu usli u bilanse.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih etaza objekta na parceli, izrazeno u m2
BRGP stanovanja male gustine - porodiéno stanovanje (individualno stanovanje i individualno stanovanje sa
djelatnostima)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu stambenog dela objekta, izrazeno u m2.
BRGP stanovanja srednje gustine - viSeporodiéno stanovanje (kolektivno stanovanje)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrdinu stambenog dela objekta, izrazeno u m2.
BRGP djelatnosti (sve Sto nije stanovanje)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu dela objekta sa delatnostima, izrazeno u m2.
Broj stanova i broj stanovnika

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procene bruto povrSine stana i prosecne veli€ine porodice.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA VISEPORODICNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA U OKVIRU STANOVANJA SREDNJE GUSTINE
/dio zone 4/

Pod namjenom viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima se podrazumevaju objekti u Poslovhom centru koji
pored sadrzaja komercijalnih djelatnosti sadrze i stanovanje. Stanovanje u okviru ove namjene je tipa
"viS§eporodi¢no stanovanje". Objekti ove namjene na teritoriji Plana su u urbanistickom bloku 4, lokacije 3, 4,6,8i9
/UP3, UP4, UP6, UP8 i UP9/.

Glavna namjena ove grupacije je komercijalnog tipa u okviru funkcija poslovanja, trgovine, ugostiteljstva, usluga,
zanatstva dok je stanovanje sekundarno a u skladu sa ¢lanom 43 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 24/10 i 33/14) kojim se navodi da se na povrSinama za stanovanje mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

Parcele objekata ove namjene su definisane u grafickom prilogu;

Spratnost objekata je data u grafickom prilogu;

Poslovanje u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a moze zauzimati i do 100% BRGP objekta;

Parking mjesta za potrebe stanovnika i zaposlenih obezbjediti na parkinzima uz ulicu ili u podzemnoj garazi;
Lokacija podzemne garaze je definisana podzemnom gradevinskom linijom u prilogu 06 "Nivelaciono-regulacioni
plan". Podzemnu garazu je moguce graditi fazno s tim Sto bi prva faza zahvatala podzemni prostor u sklopu
parcele.

Zbog povoljnih uslova fundiranja svi objekti obavezno imaju podrum.

Kota prizemlja je prilagodena nameni (od 0-1,2m);

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze;

Krovovi objekata su kosi, malih nagiba (do 20°), krovni pokrivadi adekvatni nagibu.




= Koristiti tradicionalne arhitektonske elemente za ovo podrucje kao $to su izrazene atike, brisoleji i sli¢no.
= U oblikovanju posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente;

Napomena:

= minimalna povrSina djelatnosti je prizemlje objekta, u zavisnosti od interesa investitora objekat moze biti i 100%
pod komercijalnim sadrzajima.

= dozvoljena je izgradnja kolonada uz objekte prema glavnom trgu (urb. blok 4), maksimalne Sirine 4m (ilustrovano
u grafickom prilogu 08 Kompozicioni plan);

= objekat u bloku 4 na parceli br. 4 (orjentaciona namjena: robna ku¢a) sadrzi minimum prizemlje i | sprat
komercijalnih sadrzaja.

= podrumi objekata se mogu koristiti kao stanarske ostave, magacinski prostor, za garaziranje vozila ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Ukoliko se podrumi koriste kao poslovni prostor oni moraju
biti u funkciji poslovnih prizemlja;

= ulaz u poslovni prostor u podrumu sa ulice ili trga NIJE dozvoljen.

=  Koristiti tradicionalne arhitektonske elemente za ovo podrucje kao §to su izrazene atike, brisoleji i slicno.

= U oblikovanju posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente;

Napomena:

= minimalna povrSina djelatnosti je prizemlje objekta, u zavisnosti od interesa investitora objekat moze biti i 100%
pod komercijalnim sadrzajima.

= dozvoljena je izgradnja kolonada uz objekte prema glavnhom trgu (urb. blok 4), maksimalne Sirine 4m (ilustrovano
u grafickom prilogu 08 Kompozicioni plan);

= objekat u bloku 4 na parceli br. 4 (orjentaciona namjena: robna ku¢a) sadrzi minimum prizemlje i | sprat
komercijalnih sadrzaja.

= podrumi objekata se mogu Koristiti kao stanarske ostave, magacinski prostor, za garaziranje vozila ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Ukoliko se podrumi koriste kao poslovni prostor oni moraju
biti u funkciji poslovnih prizemlja;

= ulaz u poslovni prostor u podrumu sa ulice ili trga NIJE dozvoljen.

Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 14021-6.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanisti¢ckim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m-) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata posStovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrSine urbanisticke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§éenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

=  drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnolosSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore*,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.40/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmiCkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnic¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone

opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

=  Zakona o integrisanom spre¢avaniju i kontroli zagadivanja zZivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

=  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

=  Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
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Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG®, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpsSte mjere zastite

L] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
» Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji

postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrZzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogucée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o za$titi i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita zZivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);




Zakona o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo8kog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti prec€id¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vr8iti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni€avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapra$enosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vieStaCka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobraéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preiS¢avanja atmosferskih voda;




e uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno prihvacenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama za$tite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojec¢u matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Blokovsko-namjensko zelenilo

Oko objekata viSeporodiénog stanovanja i namjenskih objekata (trzni centar, poslovni centar...) planirano je
kombinovano blokovsko-namjensko zelenilo, koje je s obzirom na povezanost objekata teSko razdvojiti.

Na svim manjim slobodnim povrSinama koristiti parterno zelenilo.
Za ozelenjavanje popolo¢anih povrsina - trga i platoa koristiti zelenilo u zardinjerama.

Smijernice za ozelenjavanje:

= Sadnju vrSiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili geometrijskom stilu.

= Korisrititi visokodekorativne biljne vrste.

=  Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi rauna o vizurama prema objektu, spratnosti i
arhitekturi objekata.

= Formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje.

= Za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeCe, perene, dekorativne Zbunaste vrste
razli€itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih).

= Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko drvec¢e (Lagerstroemia indica, Crataegus oxycantha 'Rubra Plena’, Laurus
nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razli¢ite Zbunaste vrste kao i dekorativne puzavice (Tecoma radicans,
Wisteria sinensis).

= Duz trotoara, poplo¢anih platoa i trga postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog dizajna .

=  Zelenilo oko objekta "Podgoricaekspres" treba da je paravanskog karaktera.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B” u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacdin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana “Zabjelo B u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 8u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B u Podgorici, u Podgorici pristupa
se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B” u Podgorici koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Zabjelo
B” koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine..

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistiCkog plana “Zabjelo
B” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi”, broj 28/11) koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢€ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovis$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$éu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godis$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok obla¢nostiima
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prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnhomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 40,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Na grafici ,,88“ (' stanovanje srednje gustine)
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele U tabeli "DS" . ‘
Zona viseporodicnog stanovanja i poslovanja
DS komercijalne djelatnosti sa stanovanjem - tip kolektivno stanovanje
Oznaka urbanisti¢kog bloka 4
Oznaka urbanisti¢ke parcele 8
Povr$ina urbanisticke parcele [m?] 807,00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina -
pod objektom [m2] 636,00(data graficki)
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska ) .
povrsina [m2] 2340,00 (stanovanje 1704,00, poslovanje 636,00)
Napomena:
Maksimalna spratnost U tabeli 1,5 znaci prizemlje i potkrovlije
U grafici P+4 prizemlje i Cetiri sprata
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
17 Na osnovu clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994
Podgorica, 05.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povr$ina

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994
Podgorica, 05.07.2025.godine

broj bloka

UP 1| oznaka urbanistitke parcele

oznaka sacbracajne parcele

E granica planiranih parcela sa
koordinatama prelomnih tataka

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije,

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine

O
broj bloka
oznaka urbanisticke parcele

E granica planiranih parcela sa
koordinatama prelomnih tataka

E' gradevinska linija sa koordinatama prelomnih tacaka
E podzemna gradevinska linija

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine

KOORDINATE UP

/485 6603253.31 4698144.87
©, 486 6603245.97 4698125.32

492 6603261.48 4698148.58

662 6603283.79 4698140.21

663 6603274.22 4698114.70

- KOORDINATE GL

/' 719 6603251.33 4698139.58
4P.C 720 6603246.41 4698126.47

/4 721 6603295.41 4698108.07
£ 722 6603301.50 4698124.28

KOORDINATE PRIKAZANOG OBJEKTA NA GRAFICI
X=6603251.78 Y=4698139.79
X=6603261.63 Y=4698144.26
X=6603282.52 Y=4698136.41
X=6603274.95 Y=4698115.76
X=6603246.41 Y=4698126.47
X=6603251.33 Y=4698139.58
X=6603251.78 Y=4698139.79

GRAFICKI PRILOG — Koordinate tadaka UP, GL i RL

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine

postojedi vodoved

pastojed vadoved {ukida s=)
————— planirani wodewodd
- L == planirana fekalno kandizazija

== == pldnlrdng dtmosterska kanadllzacna

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine

postojeca trafostanica

ey lanirana trafostanica
sy P kablowski 10 KV vodowi

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine

]
[=]

TK okno - Postojece kablovsko okno

postojedi TK podzemni vod
planirano TK okno - Planirano kablovsko okno

planirani TK podzemni vod

postojeci samonosivi izvod za bakame kablove

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-994

Podgorica, 05.07.2025.godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

@ drumski saobracaj povrsine

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B” u Podgorici za urbanistic¢koj parceli UP 8
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|2 #*UPI-02-041/25-8210/2
CRNA GORA &y pope:
GLAVNI GRAD PODGORICA P

Sekretarijat za planiranjé

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/2025), élana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &ana 10 Odluke o prikupljanju,
preciscavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) | &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
994 od 03.07.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-8210/1 od
04.07.2025. godine, produzavamo vaZnost tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta viSeporodiénog stanovanja sa djelatnostima na UPS8,
blok 4, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B” (katastarska parcela 7329/2 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem 113UP1-095/19-2225 od
06.03.2019.godine. Prethodni uslovi su izdati na ime ~Stres Company* d.0.0, a sada vaZe na
ime Mijanovi¢ Andrije, uz sliedeée dopune:

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Kontrolni vodomjeri, vodomjeri za hidrantsku mrezu, zalivanje i sprinkler sistem bice
registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo
lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZzarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutragnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i na¢in mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Rok vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehnickih uslova 113UP1-095/19-2225 od 06.03.2019.godine

Podgorica,
08.07.2025. godine
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Sekretarijat za Planiranje prostora 1 odrziv razvoy - 7 ‘

DOO "Vodovod i kanalizacija* Podgorica Postupajuci po zahtjevy Sekretarijaté

s ka : ) za planiranje
prostora _:_o,_d_riv{l razvoj, Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora ? izgradr{ji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Odiuke o Javnom vodosnabidijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list G opstinski |propisi br. 027/15 | 034/16), &lana 10

Odluke 0 prikupljanju, preéiﬁcava_njp i ispuétan}g ofpadnih voda na teritoriji Glavnog grada

odr2ivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslove prikfjutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, U prilogu  dostavijamo situaciju sa | ucrtanim postojec¢im hidrotehnigkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. ih cj ' j

Predmetna parcela je neizgradena. DUP-om jena UP 8 planirana izgradnja objekta
maksimalne povrsine osnove 636m2, maksimaine bruto razvijene gradjevinske. povriine
2340m2. Namjena objekta je viseporodi&no stanovanje sa djelatnostima.

DUP-om “Zabjelo B je planirana izgradnja saobracajnice juzno od objekta na UP8, u
skiopu Koje je planirana izgradnja vodovoda DN11|0mm, fekalne kanalizaciie @250mm i
atmosferske kanalizacije @300mm, sa prikljutenjem na Ulicu AVNOJ-a. Takode, planirana je
i rekonstrukcija Ulice AVNOJ-a, u sklopu koje je,preqvidjeno ukidanje postojeéeg cjevovoda
AC DN80mm i izgradnja vodoveda DN200mm, fekalne kanlizacije DN300mm i atmosferske

kanalizaciie DN40OmM. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu



urbanistiZko-tehnickin uslova, Napominjemo da je Agencija za izgradnju i razvoi Podgori
nadiezna za obezbjedjenje gradske infrastrukture. fEes e

Predmetni objekat predstavija dio cjeline kompieksa stambeno-posiovnih objekata u
okviru bioka_ 4, DupP "Zat{jeio B Prii_tljubenje svih tih objekata na gradsku infra;trukturu

DUP-a. Da_brsmo izda{i saglasnost na projektnu dokumentaciju za predmetni objekat,
neophodno je da se projekat objekta uskiadi sa projektom uredjenja terena bloka 4. To je
potre_bno iz razioga usaglasavanja dinamike izgradnje neophodnag dijela planirane
infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom objekta.

a) Vodovod:

U sluf:aj_u‘ racionalne i tehnitki logitne potroSnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijuéenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i postovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidieti u objektu - u zajednitkim
prostorijama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢
,Za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin cdvodjenja vode iz skionidta za vodomijere,
koja se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su

1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vige obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata¢ netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racduna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C. sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kutistem i daljinskim ogitavanjem koji je prilagoden
usvojenom programu d.0.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Takodje moraju imati plombu
Metrolofkog zavoda Cme Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale: sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZzama voda vrio rijetko troi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitamo
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bad kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod ZajedniCkog sistema,

i



: ﬂﬁﬁdﬁéﬁfj‘e;i'edahlkont'rolh'i%voddthjer-ko;htiinovani'sa daljinskim ogitavanjem. Ne:dozvolj
vskaviiania Fidianfabis o oo ambinovani sa ~2UINISKIM ocitavanjém. .Ne:dozvoljava

se postavijanje hidrantskir Prikljutaka’za'vatrogasna vozila:na spo!jniinfii&ovima~,qﬁjék§ga{.
uniatrgs poupozami uslovizaftievajy Sprinklerski sisterprotipo2aine 288ts, prcidkiom
-nutrasnjih instalacijasprikazatiinjegovo povezivanjeina spoljnu'vodovodnu' mrezu Kao i'nagin.

- T v

miiefiéﬁiéi'ﬁét‘rbsiajqatezvoue;J?otrebnoii_my_redviajéﬁ?gpgém VOJGmi6Fi za njega. ;
- Vodoinstalaterske radové g 'iziadi prikiju&ka, Inabavci i ugradnji yodomjera; izvodi

isKliugivo d.0%. *Viodovod i"ka'r_taliza}'ijjg’ Podgorica po:2ahtievu Kerisnika, Prilikom izvodjenjar
pripremnih radova''za ugradnju vodomiera, :obavézng konsultovati nadleznu. siuzby .d:0:0..
"Vodovod i kahalizacija® Podgorica;koja nabav!ifa;-:if.ugrﬁﬁj lje-vodomijere:. J="

Nakon' sprovodjenjar postupka; za dobijdnjs .o

- gradnie; nadlezom; ofgan; potrebrio jje ‘podnijeti. zahtjev: ovom DruStvu - 741, dobijanje
.gradilisriog: vodovodnog: prikljugka:, Ukoliko umijesto. Viastitog gradilisniog prikjjucka investitor
‘zaigradjenje koriStivodii ebrgti‘elsvcz”si.‘aiii?tﬂi;lje"g%r;é‘sfstfqv%nog:'vo_gqmje.ta za,domacinistvo; ili-na
. neki driigi natin;:ta potrasnja ée se' posebno obracunati'i fiiora dd sereguliSe;prije dobijarija
. rajnog, prikdjutka: \Da bi se stekli usiovir;za dobijanje. trajnog, prikljuéka; " osifh -izgiadije
‘Planiraniog cjevovoda, polrebnoije da investitor pribavi patvidi: daije ‘Objékat:uradjen’ prema.
revidovanoj . projekinoj: dokumientaiji, kao i;potvrdu-o[izmirenim «obavezama 0d Agericijé.za
- lzgradnjiri fazvojiPodgoricerd.o.0. i uz zaftjev. za g@}@ﬁqg&j@g‘éi{iih‘idﬁstaf\’liidﬁob:’\f’oﬁdvojd i
~ kanalizacija'Podgorice: Uz zat :

acine & Granges Uz zahtieV. j¢ potrebno doStaviti i spiskove: sa “svim: potr3bpih
‘Podacima .0 viashicima posiovnih; jedinica isa Dbrojevima Pripadajucih:: vodomjera i
kupb;ifodajne?i.ngqv_o;g._ Dotada ceisva; utro$érnavodaibiti‘fakturisana inve‘stitorg objekta:
b)'FéKalna)Karalizacija: e YRl |
- Gradski sistem kanalizagione mrezs Je:separat, tako da se'ne dozvoljava upustanje-
atmosferskih voda u;fekalnu Kgnaligacijpi'i?bbmuto. ‘ ‘ ‘ '

. Napredmethio] iokaciji nema i radiene:dradske fekalne-Kanalizacie,.te.nema usiova
za.prikljucenie objekta na UPS: Prikijuterije.Ce bit maguce ostvariti nakon'izaradnje Kolektora
fekalne Karializatije’saobra¢ajnicomiistoéno od predinetneokacije:i svih nizvodnih'kolektora,
~ njihovog tehnickog, prijemaii predaje natupravijanje | odrzavanje: ovom Drudtvu. PriKijtgakika
‘objektu voditiliskljugivo,javnom povrSinom; kada seiza to:Stekniu uslovi.
~.Nakon ‘izgradiije ‘gradske; kandlizacije ii biizin ‘ickaciie objekta i ‘syih ‘nizvodriih
kolektora fj. $tvaranja uslova .za PrikijuCenje. .objekta;, \potrébno’ j¢ da se: investitor Javi
- 2ahtievom’ za'izdavanje. novih:_ uslova: prikljucenja i |saglasnosti 2a prikljutenje na fekalnu

kanalizaciju. ‘©vi’ uslovi se odnose na _postojece stanje gradske. infrastruktiire odnosno-
. népostojanje usiova za prikljuenjena 'grads KU feKalhyikanalizaciju; Oni. ne. podrazumijevaju
- . buduée stanje;jte ostaje obaveza pribavijanja novihiuslova kad!se stanjé fa térenu’promijen

' I!s‘tp:jsiérafdﬁb_"siui.rﬁg’zauncsferskurkanaﬁzapiih..~ ' . _
Prikljuéak, "izvod ‘iz objekts; jizvésti. od: atestiranih, PVC ikanalizacionih "cijevi za' Ulignu

kandlizaciji (tieffiéne nosivasti ne. manje; od !SN), pre&fika’:DN160 iii DN20G ‘do- uli¥nog

fevizionog okna. Kod ukrstanja sg vodavodom, Kahalizaciona cliev mora da bude. ispod

-vodovodayto:f8k da. je minimum:20 cn; od lemenalkanalizagione Cljevi do'dna: vodovodne
" Gijévi. Kanalizaciona cijev. ne;biismiela biti plicacd 1:.0m.- b ol

] Radove nd. iggiatinjl Ikanalizacionog’ prikijlicka Visice. strarka u viastito] reZiji, a

+prikljigénjé ‘na postojeéu’ .gradsku kanlizacijii ‘Se viéi pod obaveznim _hadzorom d0.0.
* "Vodovod'ii kanalizacija

®IPadgorica, koje. trebate-obavilestiti o poZetku’ fadova! Posebnu

o

 Paznjuje potrebno obraii na:vodovod kao PTT | elektroinstalacie, &ie je kalastre potietiio. -

et e

‘pribaviti.od inadleznihyinstiucia. Intemu;kanalizaciju Jerobavezno ispral prije: prikijucenja, da.

Sutii:otpadnii'matenijal ne:bi ‘ostetiiipostojecu’aFadski fekalnu kanalizaciju. Isto'se odnbs; fia: __

dobrénja, za' gradnju objekta i prijave



investitor pﬁkljuéi'bomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumbavanja, d.o.0.
ece ti

*Vodovod i kanalizacija® nece snositi nikakvu odgovomost od eventualnog izlivanja fekalnih
voda u naprijed navedenim etazama objekta.

4 l_{kgliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sfi&ni
sadrZaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih y gradsku
fekalnu kanalizaciju,

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kiSni voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena {(upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli, Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog Poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki§ne vode se ne Smiju upustati direktno u gradsku atmosfersky kanalizaciju, kada

dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersky
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée_mo{;i da primi vodu sa krovov_a i okolnqg_ terena planiranih objekata.

intenziteta, koje Mogu izazvati plavijenje. podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno

Obavezno predvidjeti -Separatore za pre¢i§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnigkih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o naginu izrade i sadr3ini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski ulizni vodovod odnosno do javne

uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim,

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unu’tragnjo;: ycdovodnpj
instalaciji, koje obavija izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr3i preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je dg se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projjektne dokurqgntacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanafizacija® Podgorica na provjeru
postovanja usiova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

H



Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog:  Situacija R = 1:1000 i

Podgorica, {M Izvrsni direktor,
Fi

06.03.2019. godine ?ﬁd, ‘pl.'nz.grad.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICK! USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM -
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ’
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUGAK BR. DATUM SIFRA

Lo NOOLW

10.

1.
12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUGAK, BR, DATUM

Izveden stalni VODOVODNI prikljuéak DA NE
Prikljucak izveden dana od strane:

d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
Izveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljuéak DA NE
“Vodovod® bio nadzor kod izvodienia fek. kan. prikljuéka DA _NE

lzveden ATMOSFERSK! KANALIZACIONI prikljuak DA NE
“Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljuka DA NE

lzveden separator atm. kan DA NE

Izveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE
Regulisali pladanje racuna br, napravijenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog priklju¢ka DA NE NIJE IZVEQ “Vodovod”
Regulisana procedura gaSenja gradiliSnog prikljucka sifra i izmiren dug
po.tom vodomjeru DA NE

Ugradjen sistem daljinskog oéitavanja DA NE

Sistem daljinskog ocitavanja je:
- (M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduti...)
Dostavijeni. spiskovi sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
Plaéen racun za registraciju vodomjera DA NE
Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i pladen radun za Bidu ?\ﬁi kontrolnim vodomjerima

lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavijenom

" spisku ., DA NE

Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih prikljutaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZze do objekia
DA NE I

Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (c_i_a
nema prekoradenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice ' DA NE
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101-019-35806/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35805/2025
Datum:  07.07.2025
KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA PLANPROS.I ODR.RAZVOIA 101-
917/25-3006, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7271 - PREPIS

Podaci o parcelama

s Broj Plan . Potes ili Nacin kori¥éenja Bon. i 2 .
Broj Podbro} o2t | Skica |Datum upisa| e, | knéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m®)  Prihod
7329 2 36,18 | 28/11/2023 [ZABJELO Zemljite uz privrednu zgradu 800 0.00
4,18 KUPOVINA
800 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
MIJANOVIC KRSTIMIR ANDRIJA Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr’avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaséeno lice:

- - \
O O w e

Datum i vrijeme: 07.07.2025. 07:41:03



CRNA GORA

UPRAVA ZA NERRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3006

Datum: 07.07.2025,

w

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: PODGORICA III
Broj lista nepokretnosti:7271

Broj plana: 11,43

Parcela: 732972
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