CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj Faks:. 020/ 625-680
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SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08- 332/25 - 807
Podgorica, 14.05.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

 ¢lana 143 stav 3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi sa
&lanom 74 Zakona o izgradnji objekata (*Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25 | 28/25),

e DUP-a"DAHNA 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/17-958 od 28.07.2017.g,

e Podnijetog zahtjeva: MUGOSA ZORAN - Podgorica, br.08-332/25 - 807 od 24.04.2025.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 76, DUP "DAHNA 1"
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUGOSA ZORAN - PODGORICA

Na osnovu lista nepokretnosti broj 8435 KO Podgorica Il i kopije plana, kat parcela br 3662/7 je neizgradjena.
Povrina kat.parcele broj 3662/7 je 676m2,

Osnov prava svojine, u obimu prava 1/1, ima Mugosa Zoran.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prijle podno$enja zahtjeva za gradjevinsku dozvolu potrebno je rijesiti imovinsko prane osnose za urbanisticku
parcelu UP 76 u DUP-u "Dahna 1",

| PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sirine i 199 16! istocne geografske duzine.

Podrucje u zahvatu DUP-a je ravan teren, na koti 35-37 mnv.

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni prostor terase
svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se
drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture karakterise dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa ferena.

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizraZenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno3cu.
Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvateno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili su izradu

Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredijivosti objekata i infrastrukture, radenih za
potrebe Revizije GUP-a.
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Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, {j. za
model C1 gdje je debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina

veta od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9o MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrutju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto,
od lieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje
dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godisnja suma osunganja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrate osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.

Godinji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblatnost je u
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3.
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Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od
42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih
lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina il 20,6 % od srednje
god3nje koli€ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjena godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjecno §3,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vjetrovi

Ugestalost vietrova i tisina izrazena je u promilima, pri demu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.

Najvecu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se najcesce
javija lieti, a najriede u proljece.

Tigine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om udestaloséu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime
(prosjecno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog
vietra. Jaki vietrovi su najéed¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Namjena povrsina

Namijena povrsina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je sljedeca:

. povrSine za stanovanje (male gustine),

. povrsine za mjeSovitu namjenu,

. povrsine za centralne djelatnosti

" povriine za pejzazno uredenje - povrsine za specijaine namjene,
- povrsine saobracajne infrastrukture i

" povrsine ostale infrastrukture.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehni¢ki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i grafigke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluila je topografsko katastarska podioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.
Urbanistiéke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafikom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela, gradevinske i
regulacione linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je graficki i koordinatama karakteristiénih tataka, $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojee objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci
objekat po planskim parametrima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehni¢kih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguc¢e su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Urbanistiéka parcela je osnovni prostomni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti,
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potencijali i ogranicenja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za
svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
[riterjumima namjene povréina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obratuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.
STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

Maksimalna indeks zauzetostije 0.3

Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najviSe 4 stambene jedinice.
Maksimalna povrsina pod objektom je 200 m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne ,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

» Maksimalni povrina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju
GL2. Gradevinske linijle su date graficki i definisane su koordinatama karakteristicnih tataka $to omogucava
otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linja podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

= Gradevinska linjja prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moze biti i
manje uz saglasnost susjeda.

= Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraun BGP u slutaju kada je namjena garaZiranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

» Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriSéenja prizemija i suterena za poslovanje.

» Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od

granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i povrSine do 30
m2 , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ,garaze ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine
od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajutom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana,a nalaze se u okviru parcela namjenjenih za centraine djelatnosti i mjeSovitu namjenu. Kroz
objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120cm, u unutra3njem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta ,u okviru parcela namjenjenih za centralnih djelatnosti i mjeSovitu
namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene pokretijivosti.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naro&ito kod novoplanirane gradnje, vodedi raGuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojetom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.
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Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze Ce se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

DETALINI URBANISTICKI PLAN "DAHNA 1"

POSTOJECE STANJE

Postojeél objekat
br.
POVRSINA PRIZEMUA
{m?)

Glavni objekat
POVRAINA PRIZEMUI
{m?)
Pomoéni objekat

NAPOMENA:

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja i
kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
po kojoj se obra¢unava indeks izgradenosti.

Urbanistiéki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obrauna povrsine i zapremine objekata (SI. List CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221

Saobraéaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruiSu, treba rieSavati u okviru
sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina za poslovanje,
parkiranje se rjeSava na nagin kako je rie$eno i u postojecem stanju u okviru urbanisticke parcele.
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Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim podzemnim
garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju
Investitora, moguée je objediniti dvije ili vide podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12°). Visina etaZa garaze je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno
prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom ploom
mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni¢enja
kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemije, kada je u pitanju prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice konacno definisan
kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja objekta,
konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcijle podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvr$i geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode,
prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi raCuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa tapom ili $takama. Ako u garazi ima vise
liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaen propisanim znakom.

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Da bi se oduvala postojeca vegetacija predvida se valorizacija postojeceg biljnog fonda (pejzazna taksacija) u
okviru zahvata plana i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki budui projekat pejzazne arhitekture u onoj
mieri u kojoj ne budu narusavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokaciie, prostornom organizacijom sadrZaja i sa funkcionalnim
zahtjevima okruZenja.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavija:

zasfita i unapredenje Zivotne sredine,

rekultivacija devastiranih povrSina,

povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila.
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U planskom zahvatu predvidene su sledece kategorije zelenila:

Lt R R | - =
Zelenilo individualnih

stambenih objekata 20 131792,74 50% 65896,37

Zelenilo poslovnih objekata

(mjesovita namjena)
3.1 ki

ZPO 14986,27 40% 5994,50
. e

Zeleniloskiatisi, 75$ 20809 20% 4161,80

stovarista, servisa

Zadtitni pojasevi zP 15284,70 100% 15284,70

Zelenilo infrastrukture ZIK 142,80 20% 42,84
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 94793,74

Predhodna tabela daje optimalne povrsine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene. Obezbijeden nivo
ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 32,49%. Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 37,97 m?/
korisniku.

Kada nife moguée obezbijediti traZeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu iste je
moguée manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim
ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama objekata).

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz
i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od zasada vocaka i
dekorativnih vrsta $to ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti
naglaSena Zivom ogradom ili odgovarajucom ogradom.

Uredenje slobodnih povr&ina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena
pergola i cvijetne povrine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénjaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, naroito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.
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Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvoljno povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se
moze dati nov, karakteristiéan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatijive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja,
puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom,
kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smiestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, Cesma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjesti u najudaljenii dio vra.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drve¢a i Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UTU uslova:

o Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

. Na parcelama sa postojeéim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
30% na nivou urbanistitke parcele.

° Osnovna pravila uredenja okuénice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt
koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

o U samu kuéu sa suprotne strane se prediaze prostor za boravak koji praktitno predstavija produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavanje.

- Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smiestiti paviljon, pergolaii sl., sa detaljima kao
$to su ¢esma, bazencic i sl.

. Ekonomski dio vrta (povrinjak i votnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

o Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored
ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom
liséarskih, zimzelenih i Getinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

. Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smiese, a kasnije njihovom odrzavanju.
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= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

© Prilikom projektovanja povr$ina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena iz
obijekta i predvidieti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

® Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrSinama
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenie prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli,
uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetijenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.
Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drvec¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
e tamo gdje nema mijesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u

Zardinjerama radi pove¢anja nivoa ozelenjenosti i to potpunijeg estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpomih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima
u objekat i primjenom pergola.

B Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu

izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zatite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),

Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

Drugi oblik op3te opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa,
poZara, poplava, klizidta i jakih vietrova. Podto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu
opasnost predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a
objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vide od seizmitkog kompleksa.
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Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem mogucem medusobnom rastojanju
kako bi se spredilo prenoSenje pozZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem saobra¢ajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije

vatrogasaca.
Takode, saobraéajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zatite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata pove¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skiadista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71i 23/71),

-Pravilnik 0 izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (SL.list
SFRJ,br 27/71),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove
zastite | spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite kori¢enjem alternativnih izvora energije

U ciliu racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline prediazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci
raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija
vode i energija direkinog sundevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje
nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida

Faze realizacije
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Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vazan pred uslov za realizaciju
planskih rjesenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture.
Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individuaini objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o pojedinacnim
investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od
moguénosti, da se pona$aju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i prosirenja sadrzaja postoje¢ih
objekata takode su stvar uglavnom individualnih moguénosti.

SAOBRACAJ
Saobraéajni prikjluéak izvesti u skladu sa grafickim prilogom "SAOBRACAJ".

ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nagin prikljugenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije

struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnidke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projeklovanje, izgradnju i koriscenje elekironske komunikacione
mree, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Cme Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/ 19) i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega. '
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulatival;
« Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
o web portal http:/lekinfrastruktura.ekip.melekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA
Hidrotehnitke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu

ovih UTU.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od pozara (S.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi3ta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tenosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (SLlist
SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),
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-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[OSTALIUSLOVI | - 20

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaS¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Priviednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 19/25 )

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crme Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine.

bnoito_[igoiobu
Viatko Mijanovic, teh.
OBRADA GRAFICKIH PRILOGA

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA'DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
o A
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Crna Gora
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-807
Podgorica, 05.05.2025.godine
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GRAFIGKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja sa oblicima intervencija

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 76
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povrsine za stanovanje male gustine

GRAFIGKI PRILOG —Plan namjene povr§ina

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 76

04




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-807
Podgorica, 05.05.2025.godine

P 138 A
P+2 295-%F

o e6475

% U

138 |6601386.962 4699096.972

137 |6601418.272 4699103.535

1161 |6601418.265 4699103.567

UP76 1162  [6601417.648 4699106.46
P:675.58 1163 |6601417.099 4699109.367
135 |6601414.659 4699123.212

134 [6601397.931 4699119.706

161 |6601379.739 4699115.893

parcela

GRAFICGKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama urbanisti¢kih
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Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike
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lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 76
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Tk okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
sa 6,4,2 1 1 PVC cljevi 110mm

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistralnim optickim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,,...NO 89

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVG c ijevi 110mm

GRAFIGKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

10

Za urbanisti¢ku parcelu 76

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG —Plan Pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-24566/2025
Datum: 08.05.2025.
KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZAC URBANIZAM 101-917/25-1912, , za

potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTT 8435 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan . il Natin Korigtenja Bon. 7
Broj Podbro] jerihe | Skica |Datum upisal yiica | kuéal broj Osnov sticanja kasa | Povrdina m<  Prihod
3662 7 36 | 27/10/2022 [ZABIELO Trvada 7 K &7 718
18 DIOBA
676 3.18

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

MUGOSA DJOKO ZORAN Fvojilm 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.05.2025. 13:54:52



Crna Gora
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-807
Podgorica, 05.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici b2

Za urbanisti¢ku parcelu 76
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