Crna Gora

i . Ul. Vuka Karadzica br.41
Glavni Grad Podgorica

81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 11.03.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 143, stav 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022.,
004/23 od 13.01.2023.) i Urbanistickog projekta ,Stara Varo$” — Izmjene i dopune u Podgorici (,,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 23/12), na zahtjev Turisti¢ke organizacije Glavnog grada Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU A166, U ZAHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA “STARA VAROS” -
IZMIJENE | DOPUNE U PODGORICI

Napomena: Sastavni dio ovih Urbanisticko tehnickih uslova su Konzervatorski uslovi Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore

TURISTICKA ORGANIZACIJA

PODNOSILAC ZAHTJEVA GLAVNOG GRADA PODGORICE




POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 510, konstatovano je sljedece:
= Povrsina katastarske parcele broj 165 KO Podgorica Ill, iznosi 1.311,00m?.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
= Dati su u listu nepokretnosti.
Naziv nosioca prava:

= Boljevi¢ Slobodan — svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 3217, konstatovano je sljedece:

=  Povrsina katastarske parcele broj 146 KO Podgorica lll, iznosi 843,00m?.
= Povrsina katastarske parcele broj 166 KO Podgorica Ill, iznosi 3.834,00m?2.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

= Dati su u listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:

=  CRNA GORA — SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA — svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 5807, konstatovano je sljedece:

=  Povrsina katastarske parcele broj 140 KO Podgorica Ill, iznosi 295,00m?.
=  Povrsina katastarske parcele broj 141 KO Podgorica lll, iznosi 330,00m?.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naziv nosioca prava:
= Boljevi¢ Slobodan — svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 4563, konstatovano je sljedece:

=  Povrsina katastarske parcele broj 144 KO Podgorica lll, iznosi 539,00m?.
=  Povrsina katastarske parcele broj 145 KO Podgorica lll, iznosi 328,00m?>.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naziv nosioca prava:
=  GLAVNI GRAD PODGORICA - svojina 1/1.
» UDRUZENJE KNJIZEVNIKA CRNE GORE — kori¢enje 1/1.

= Na katastarskoj parceli 144 upisana je jednospratna zgrada kulture, umjetnosti | inform., (broj
zgrade 1 iz LN), povrsine pod objektom 60m?, pomoéna zgrada u vanprivredi, (broj zgrade 2 iz LN),
povrsine pod objektom 16m?, spratnosti P (prizemlje) i pomoéna zgrada u vanprivredi, (broj
zgrade 3 iz LN), povrsine pod objektom 19m?, spratnosti P (prizemlje).

Listovi nepokretnosti broj 510, 3217, 4563 i 5807 i kopija plana izdata od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Podgorica, sastavni su dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

2.1. Namjena parcele
Planirana namjena urbanisticke parcele UP A166 je Povrsine za kulturu (K).
Na predmetnoj urbanistickoj parceli nalaze se djelovi objekta tvrdave Ribnica, oznaceni kao
“Spomenici kulture, arheoloski lokaliteti koji se istraZzuju, konzerviraju, restauriraju i prezentiraju”.
Napomena:
=  Na UP A144, koja je formirana od katastarskih parcela 140, 141, 144 i 145 KO Podgorica I, nalazi
se dio objekta oznacen kao “Spomenici kulture, arheoloski lokaliteti koji se istraZuju, konzerviraju,
restauriraju i prezentiraju”.
= Na UP A146, koja koja je formirana od katastarske parcele146 KO Podgorica Ill, planirano je
pejzaZno uredenje javnih povrsina.
Tvrdava Ribnica
RusSevine srednjevjekovnog grada nalaze se na uséu Ribnice u Moracu. Utvrdenje Ribnica ima
poligonalnu osnovu sa cetiri kule. Od turske gradnje, 70-tih godina XV vijeka, do danas je
ostao nepromijenjen dio zida sa petospratnom kulom i trouglastim izbacenim dijelom kule.
Ostali djelovi utvrdenja su prepravljeni.
Djelimi¢no istrazena, nalazi se u rusevnom stanju i van funkcije. Neposredno okruZenje je
ambijentalno preoblikovano izgradnjom kolske saobracajnice i stambenim objektima koji su
naslonjeni sa juzne strane.
Predlog je da se sa arheoloskim i arhitektonskim istrazivanjima nastavi i da se ostaci, u okviru
revitalizacije za novu kulturnu namjenu, prezentuju.
2.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Povrsina urbanisticke parcele A166 iznosi 4.892,00m?.
Urbanisticka parcela UP A166 formirana je od katastarskih parcela 165 i 166 KO Podgorica lll.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 12 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucesé¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice definisan
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna jedinica
Podgorica.
2.3. Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Rekonstrukcijom postojecih saobracajnica, koje su tretirane kao kolsko-pjeSacke, stvaraju se uslovi za
nivelaciju svih javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u ravni sa pjesackim
prostorom i sa potrebnim nadviSenjima radi obezbjedenja nagiba za odvodnjavanje (od objekta i
dvorista prema ulici), Sto u je predmetnom ambijentu tesko sprovesti s obzirom na trajno
poremeéenu ulicnu nivelaciju (u odnosu na period prvobitnog trasiranja).

Regulacione linije su predstavljene na grafickom prilogu br. 10a i 10b Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivnhe mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji

za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem coveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list

CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("SI.list RCG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmicnosti Ks definisanih u elaboratu GUP-a, a objekte od
zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektima.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( SI. list SFRJ
broj 30/91).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve novopredvidene objekte u zahvatu ovog plana shodno vazeéem Zakonu o zastiti Zivotne
sredine, koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po
Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

U pogledu sanacije vodotoka Ribnice, UP ra¢una na dodatne vode iz sliva Cijevne, $to bi trebalo da
osigura njen stalni tok citave godine. Planiranom mreZzom kanalizacije otpadnih voda i odgovarajuéim
rieSenjem odvodnje atmosferskih padavina na Sirem uzvodnom podrucju (Drac, Konik, lbricevina i
dr.), te CciSéenjem korita i strogom zabranom deponovanja otpada u prostoru duZ obale,
pretpostavljena je mogucnost koriséenja ovog vodotoka za kupanje i druge rekreativne aktivnosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo arheoloskih cjelina i zelenilo tvrdjave na uséu Morace i Ribnice

Pred spomenike kulture i arheoloske lokalitete postavljaju se najstroZi principi restauracije i
konzervacije, s obzirom da oni posjeduju visok stepen kulturno-istorijske i dokumentarne
vrijednosti.

U tretiranoj zoni spomenici ove grupe, odnosno arheoloski lokaliteti, predstavljeni su starim




gradom Ribnicom, Ciji je manji dio sacuvan. Ovaj lokalitet osloboden od svih danas prisutnih
objekata podignutih u njegovoj neposrednoj blizini ili naslonjenih na zidine, treba temeljno
istraziti i odgovarajuce prezentirati.

Urbanistickim projektom se inicira njegova rekonstrukcija i uklju€ivanje u urbanu fizionomiju i
funkcije revitalizovane Stare varosi.

Delikatan odnos prema kulturnom nasledu, briga o ocuvanju jedinstvenih spomenika istorije,
arhitekture i pejzazne arhitekture naveli su na pomisao o stvaranju izlozbe na otvorenom
prostoru — etnografskih parkova, muzeja na otvorenom.

Nije nam namjera da ovim planom predvidamo formiranje etnografskog parka, ali bi se
prostor tvrdave i njegovo zelenilo moglo formirati kao fragment etnografskog parka.

Muzeji na otvorenom mogu se stvarati na najraznovrsnijoj metodolo$koj osnovi, ali prije svega
oni kolekcionisu umjetnicko i arhitektonsko stvaralastvo odredjene epohe prikazano u
potpunoj i vjerodostojnoj prirodnoj sredini. Stvaranje muzeja na otvorenom prostoru
omogucuje ostvarenje veze eksponata sa sredinom u kojoj je ponikao. Reprodukcija te sredine
kao organskog arhitektonsko-prirodnog kompleksa predstavlja i oblik zaStite nacionalnog
predjela.

Uraditi detaljnu pejzaznu taksaciju i izvrsiti zamjenu dotrajalog biljnog materijala sa autohtonim
vrstama ovog podneblja.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor

prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.
Vrste koje treba da posluZze kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka vegetacijskog

potencijla su slijededi:

Quercus ilex

Pinus halepensis
Pinu pinea

Ginkgo biloba
Cupressus sp
Pseudotsuga duglasii
Cupressus arizonica
Cedrus atlantica
Cedrus libanii
Magnolia purpurea
Magnolia grandiflora
Prunus pisardi

Acer sp.

Castanea sativa
Celtis australis
Fraxinus sp.

Robinia pseudoacacia
Tilia sp.

Querqus sp.

Platanus acerifolia
Magnolia sp.

Aesculus hippocastanum
Carpinus sp.Crataegus sp.
Betula sp.

Salix sp.

Albizia julibrissin
Liquidambar styraciflua
Liriodendron tulipifera
Laurus nobilis
Pittosporum tobira
Tamarix sp.

Viburnum tinus

Taxus baccata

Juniperus sp.

Camellia japonica
Pyracantha coccinea
Lagerstroemia indica
Prunus laurocerasus




MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata plana registrovana su sljedeca kulturna dobra
Kulturna dobra od lokalnog znacaja — Ill kategorija vrsta arhitekture

1. Tvrdava Ribnica vojna arhitektura

SMIJERNICE ZA ZASTITU KULTURNE DOBARA

Kulturna dobra se tretiraju u skladu sa metodologijom za rad na nepokretnim kulturnim
dobrima tj. arhitektonskoj bastini i arheoloskim lokalitetima. Podrazumjevaju primjenu
konzervatorskih mjera i to: konzervacije, restauracije, rekonstrukcije i dr., a sve prema
metodologiji koja je propisana zakonskom regulativom, kao i po uzoru na prvi, tj. postojedi
Urbanisticki projekat (1994.), imaju¢i u vidu da za izradu ovog Plana prethodnih
konzervatorskih uslova ili smjernica, od strane Sluzbe zastite, nije bilo.

U planskom dokumentu ove zone su definisane kao zasSti¢ena podrucja i tretiraju zasticena
kulturna dobra, arhitektonska pri ¢emu se pod ovim podrazumjevaju i arheoloska jer
predstavljaju ljudska staniSta razli¢itih epoha do srednjeg vijeka. Lokalitet utvrdenja na Ribnici
danas prezentuju ostaci zidina nekadasnje fortifikacije. Kada se ocjenjuje stepen ocuvanosti
originalnih struktura moZe se reéi da su oni saCuvani u tragovima, jer se na osnovu poredenja
fotodokumentacije s pocetka XIX i XX vijeka jasno uocava da se iz decenije u deceniju ona
osjetno smanjuje. Ovaj lokalitet osloboden od svih danas prisutnih objekata podignutih u
njegovoj neposrednoj blizini i naslonjenih na zidine, treba konzervirati a potom nastaviti sa
istrazivanjem kako bi ga u konacnom i odgovarajuce prezentovali.

Novim arheoloskim istraZzivanjima trebalo bi obuhvatiti ne samo tvrdavu, u dijelu neispitanih
(danas zatrpanih) prostorija u sklopu kula, ve¢ i u pogledu rekognosciranja pravca pruzanja
bedema i lokacije tabija i kapija vezanih za bedeme.

Urbanistickim projektom se inicira rekonstrukcija trase bedema, u zoni koja je tome
namjenjena, kako bi se definisala urbana fizionomija ovog dijela Stare wvarosi. U cilju
revitalizacije, a u okviru obnovljenih struktura, planira se uspostavljanje kulturnih sadrzaja.

Ostala kulturna dobra - Starodoganjska dZamija, Osmanagi¢a dZamija, Sahat kula, mlin kao i
most na uScu Ribnice u Moracu, tretiraju se konzervatorskim mjerama gdje je moguda
intervencija definisana kao restauracija. Restauracija se izvodi po egzaktno utvrdenim
principima autenticnosti i na osnovu sacuvane dokumentacije, kao i materijalnih ostataka,
postujuci osobenosti svakog objekta.

U slucaju mlina potrebno je vratiti nedostaju¢e djelove i prezentirati ga u skladu sa izvornom
namjenom tj. njegovom utilitarnom funkcijom, npr. kao etnografski eksponat. | drugi objekti
arhitektonske bastine zadrZavaju svoju prvobitnu namjenu.

Parterno rjeSenje, odnosno uredenje okolnog prostora direktno je uslovljeno funkcijom objekta
i samo kao takvo se mora posmatrati, u svakom od navedenih slucajeva.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrZavati se Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, Sl.list CG
br.10/09 kao i drugih standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast.

8. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

8.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",

broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnic¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Urbanistickog projekta “Stara Varos” — Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije.

8.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.

8.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Na povrsini predmetne urbanisticke parcele, planirana je pjesacka staza.
Da bi se posjetioci proveli kroz mjesto i njegovu istoriju treba napraviti "istorijsku stazu". Na
markantnim mjestima treba postaviti oznake sa istorijskim podacima, anegdotama i zanimljivostima o
Staroj varosi i o konkretnoj lokaciji. Tako posjetilac moZe da se krece od jedne oznake do sledece i da
na svoju ruku otkriva grad. Paralelno sa tim, treba napraviti "stazu umjetnosti" i inscenirati je poput
istorijske staze.
Akcenat ovog sistema je na trgovima ispred znacajnih gradevina fortifikacione, vjerske, stambene i dr.
arhiitekture. Prostor uz obalu ¢e biti prosSiren gdje god to bude bilo moguce i bi¢e preureden a shodno
sistemu pejzaznog uredenja i zelenila prostor uz obalu bi¢e podjeljen na unutrasnji ka naselju i
spoljasnji ka rijekama i suprotnim obalama.
Saobracajni pristup lokaciji prikazan je na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.

8.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno clanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “SI. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

10.

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP A 166

Povrsina urbanisticke parcele 4.892,00m?

Horizontalni gabarit /amfiteatar-ljetnja pozornica/ 177,00m?

Urbane strukture Stare Varosi | Podgorice

Uslovima zastite arhitektonske bastine Stare varosi definisano je:

= ocuvanje urbanisticke matrice grada (komunikaciona mreza, blok, parcela);

= nastavak arheoloskih i arhitektonskih istrazivanja;

= rekonstrukcija osteéenih i sanacija obnovljenih kulturnih dobara;

= revitalizacija dijela tvrdave;

= obnova rusevnih zgrada;

= obnova originalnih zastora ulica, sokaka i uli¢nih proSirenja;

= uredenje slobodnih neizgradenih prostora javnih (raskrséa, ulicnih prosirenja, javnih
¢esmi ili obnova memorije na bunare 8ert. ) i privatnih (vrtovi, dvorista 8ert.);

" obnova i zastita fasada;

= postepeno uklanjanje recentnih neadekvatnih dogradnji;

= poboljsanje izgleda savremenih zgrada neuskladenih sa ambijentom.

RuSevina tvrdave bice revitalizovana kulturnim sadrZajima, npr. Muzi¢ko-scenskim prostorom
na otvorenom (atrijum) gdje usce rijeke Ribnice u Moracu posjetiocima nudi predivnu
prirodnu kulisu. Nakon obavljenih sistematskih arheoloskih istrazivanja 8ert osnovu njihovih
rezultata, za pretpostaviti je da e biti organizovani novi izloZbeni prostori i sale za arheolosku
zbirku i lapidarijum i drugo.

Stara varos ¢e biti umreZzena u 8ertian boravka u Glavnom gradu. Gradske manifestacije,
dani pozoriSta u tvrdavi, dnevne priredbe ponudi¢e posjetiocu aktivnosti u istorijskoj atmosferi,
sa jednom predivnom prirodnom kulisom. Pri tome je vaZno, da se ponude zajednicke
priredbe sa susjednim mjestima.

11.

KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCIA

Na osnovu raspoloZivih dokumenata o obavljenim arheoloskim istraZivanjima i fotografije (Kel
Marubi) snimljene pred oslobodenje od Turaka, koja prezentuje cjelovitost utvrde i priblizne
dimenzije pojedinih elemenata (kule, bedemi, reduti 8ert.) predloZeno je da se, uz sve respekte
odgovaraju¢eg naucnog tretmana ostataka tvrdave, izvrSi njena cjelovita rekonstrukcija.

Monumentalni korpus utvrdenja bio bi tako prisutan u tkivu Stare Varosi (i grada uopste), kao
svjedoCanstvo koje pouzdano govori o jednom 8ertia njene fizionomije i uloge isturenog
bastiona moénog Skadarskog SandZakata prema Crnoj Gori.




Prostor uz vodotok Ribnice, u velikoj mjeri u funkciji tvrdave, Otretiran je kao rekreativna
povriina, oplemenjena rekonstrukcijom jednog preostalog mlina i privodenjem ugostiteljskoj
funkciji postoje¢eg stambenog objekta nizvodno.

Prostor uz vodotok Morate tretiran je, takode, kao rekreativna zelena povréina (kupalidni
prostori, staze za Setnju pored vode).

12.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERUALIZACIUA

Dekorativna rasvjeta tvrdave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, $to ¢e se morati
obraditi posebnim projektom.

13.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.).

Ovi urbanistitko tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu, mjerodavne su smjernice UP-a “Stara Varos” -
Izmjene i dopune, u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova,
evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata koji u skladu sa élanom 20 Zakona o
uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.). vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

14.

PRILOZI

» |zvodi iz grafitkih priloga Urbanistitkog projekta “Stara Varo3” —lzmjene i dopune u Podgorici;

»  Tehnitki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju u skladu sa posebnim propisom;

= Listovi nepokretnosti broj 510, 3217, 4563 i 5807, KO Podgorica lll;

» Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 140, 141, 144, 145, 146, 165166 KO
Podgorica Il

= Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara

_Hafy vié, dipl. ing. arh.
-5'31’%: IK SEKRETARA

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a

Pr_ LN



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

broj: 08-332/25-405
Podgorica, 11.03.2025. godine

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
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1.

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ Izmjene i dopune

LEGENDA:
—o00—o00—000— GRANICA OBUHVATA PLANA
SRANICA KATASTARSKE PARCELE
OINAKA KATASTARSKE PARCELE

01 - Topografsko katastarski plan sa granicom zahvata

LEGENDA

UP A166
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Crna Gora Ul. Vuka Karadziéa br.41

%‘% Glavni GI::‘:Id POdgorl_ca . 81000 Podgorica, Crna Gora
— Sekretaruat Za plamranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 11.03.2025. godine

GRADITELJSKA BASTINA:

CIVILNA ARHITEKTURA
SAKRALNA ARHITEKTURA
FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

PRIVREDNA ARHITEKTURA

® E LI

INZENJERSKA ARHITEKTURA

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ Izmjene i dopune

2.

06. Stanje fizickih struktura

LEGENDA

UP A166
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Crna Gora Ul. Vuka Karadziéa br.41

Glavni G':?d POdgorl_ca . 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

broj: 08-332/25-405
Podgorica, 11.03.2025. godine

AMBIIENTALNA CIELIMNA

LEGENDA:

—000—000—000—

GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OINAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA IONA AB,C.D.EiF

= URBANISTICKA MATRICA
. ARHITEKTONSKO-AMBIJENTALNA CJELINA
nmmmnmmmmm RA7DJELNA LINIJA GRAFICKOG PRILOGA NA LISTa I LIST b
o 3 GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OINAKA URBANISTICKE PARCELE

GRADITELJSKA BASTINA:

1@ EDrE

ek I I

CIVILNA ARHITEKTURA
SAKRALNA ARHITEKTURA
FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
PRIVREDNA ARHITEKTURA
INZENJERSKA ARHITEKTURA

ODRIAVANJE

ADAPTACIJA

REKONSTRUKCIJA OBJEKATA AUTENTICNE ARHITEKTURE
REKONSTRUKCIJA OBJEKATA NOVIJE ARHITEKTURE U NESKLADU

POSTOJECI OBJEKTI

PLANIRANI OBJEKTI

DOGRABENI OBJEKTI

NADOGRADENI OBJEKTI

DOGRABENI I NADOGRABENI OBJEKTI
OBJEKTI KOJI SE RUSE

VRIJEDNI PRIROD NI AMBIJENTI

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ Izmjene i dopune

UP A166
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08 — Valorizacija
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

broj: 08-332/25-405
Podgorica, 11.03.2025. godine

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647
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KATEGORIJE DETALINE NAMJENE POVRSINA:

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE-STANCVANJE SA POSLOVANJEM

POVRSINE 7ZA KULTURU

POVRSINE 7A SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

| i I||
n POVRSINE ZA PRUZANJE USLUGA ISHRANE | PICA-UGOSTITELJSTVO

POVRSINE ZA PEJZAZINO UREDENJE JAVNE NAMJENE
(slobodne powriine stambenih, administrativnih i poslovnih objekata)

O UREBENE ZELENE POVRSINE - OKUCNICE
u POVRSINE SAOBRACA JNE INFRASTRUKTURE

% POVRSINSKE VODE

1452505052
' deserel

O OSTALE PRIRODNE POVRSINE

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune
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09 - Plan namjene povrsina

LEGENDA

UP A166
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Crna C,iora . Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 11.03.2025. godine

LEGENDA:

—o00—o00—o00—

GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OINAKA KATASTARSKE PARCELE

m  GRARNCA IOMNA ABCDEIF

C 3

LRBANETICKA MATRICA

ARHITEKTONSKO-AMBIJENTALNA CJELINA

RAZDJELMA LIMIA GRAFICKOG PRILOGA MNA
LT a | ST B

GRANICA URBANSTICKE PARCELE

CIMAKA URBAMETICKE PARCELE

GRADITELJSKA BASTINA:

a
|

P

I

CIILFA ARHITEKTURA
SAKRALMA ARHITEKTURA,
FORTFIRACIONA ARHTEKTURA
FRIVREDHA ARHTEKTURA

IMZEMJERSKA ARHITEKTURS,

CDRIAVANJE
ADAPTACIA

RERCIMETRUKCIIA OBJELATA AUTEMNTISHE ARHITEKTURE

REKORSTRUKCIIA OBJEKATA NOWVIIE ARHIEKTURE U
MESKLADU

POSTOJEC!| OBJEKTI

FLAMIRANI CBIEKTI

DOGRABEN OBJEKTI

NADCGRABEN CBIEKTI

DOGRARERN! | N& DOGRABER-CBIEKT|

OBJEKTI KO SE RUSE

WRLEDH! PRIBODMNI AMBLIERT|

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune

5.

10 - Plan parcelacije, nivelacije i regulacije
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ Izmjene i dopune
6. | 13 —Plan saobracajne infrastrukture LEGENDA UP A166
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Crna Gora
| - d Podeori Ul. Vuka Karadzi¢a br.41 LEGENDA:
Glavni Gra Po gorl.ca ) 81000 Podgorica, Crna Gora o i
Sekretaruat Za p|an|ranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647 == gg:”é: ?.ABTU—Hs;:;gkzL;LPCELE
i OdriiVi razvoj Faks: 020/ 625_680 .ZI AKA F:ATASTAF\'SKE FARCELE
e-mail: S — i:f.vl‘:gleI\'lAL\. A CIELINA
broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me — i
Podgorica, 11.03.2025. godine TTr v
Tl POSTOJECHOBJEKT|
ﬁ:._j CoxREmACRE |
EI VLG RAEET LCIRER)

l =] R B A CESRAEE L CIRERT

QOBJEKT] KOJISE UKLARIAIU

¥
VORECE

0 UREEENE ZELEMNE POVRSINE - OKUCNICE

OBLEOY D VRIEDHO PODRUC JE GRADSEKIH CIELINA

VRIIEDM DUELOVI MASELIA

OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVME MANMJIENE

LIMNEARMO ZELEMNILOY

SKVER

PARK-SAD

UREBEMIE OBALA

d[ddd s

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMIENE

ZELENILO STAMBEMIH OBJEKATA SREDMIE GUSTINE

TELEMILO STAMBENIH OBIERATA WECE GUSTINE

ZELEMILO POSLOV MIH OB JEKATA

ZELEMNILE POVRSINA 74 MIESOVITE
HAMIENE-STANOWAMNIE 5A POSLOVA RIEM

ZELENILO POVRBINA 24 KULTURU

IELENILG POVRSIMNA T4 SPORT | REKREACUU

ZELEMILO POVRSIMNA ZA W IERSKE OBJEKTE

ZELEMILO POSLOY MNIH OB JEK ATA- UGOSTITELISTVO

UREEEME ZELEME POVRSIMNE - OKUCHICE

JaB8d8dcdeo

UP A166

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune
7. 14 - Plan zelenih i slobodnih povrsina
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Podgorica, 11.03.2025. godine

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
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LEGENDA:

GRAMICA OBUHVATA PLANA
GRAMICA K.ATASTARSKE PARCELE
O7rAKA KATASTARSKE PARCELE

E—— G ACIOFIA LA

| POSTOJECI OBJEKTI

PLAMRA| DAIEKT

DIOERADEN | HADOGRADEN CRIET

OBJEKTI KOJI SE UKLAMJAIU

U UREBEME ZELENE POVRSINE - OKUCHICE

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA PLANA
GRAMICA KATASTARSKE PARCELE
OINAKA KATASTARSKE PARCELE
— A NBIENTA LN A CIELINA
GRAMNICA IONA ABCDEIF
&———————a GRANICA URBAMISTICKE PARCELE

OZMNAKA URBANISTICKE PARCELE

— POSTOJECI VODOVOD
— POSTOJECI VODOWYOD KOJISE UKIDA

POSHOUBECA FHCALNA, KANALITACLIA

—— POSTOJECA ATMOSTERSKA KANALEACLA
mememmeseses PLANIRANI VODOVOD
meseanmens. P{ ANRANA FEKALNA KANALIZACLIA

mememmenemes FLANIRANA ATMOSFERSKA KANALZACLA

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune

UP A166
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15 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
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i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
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broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 11.03.2025. godine

LEGENDA:

—ooo—ooe—ooo— GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

OINAKA KATASTARSKE PARCELE

AMBIJENTALNA CJELINA

GRANICAIONAAB,CDEIF

e———————2 GRANICA URBANKTICKE PARCELE

UP A1B4

OINAKA URBANISTICKE PARCELE

TS 10/0.4 kV

T$ 10/0.4 kV NOVA
Kabal 10 kV

Kabal 10 kV NOVI
Kabal 10 kV UKIDA SE
Kabal 10 kY 1IZMJESTA SE

GRANICE TRAFO REONA

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune

9.

16 — Plan elektroenergetske infrastrukture

LEGENDA
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Crna C,:Jora . Ul. Vuka KaradZic¢a br.41
Glavni Grad POdgorlca 81000 Podgorica, Crna Gora
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LEGENDA:

—eoo—ose—aco— GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

—— AMBIJENTALNA CJELIMNA
GRANICA ZONA ABCD.EIF

o——————0 GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP A164 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

TK PODZIEMNI VOD

PLANIRANITK PODZEMNI YOD
SA 3 PVC CUEVI 110mm

TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

POSTOJECI SPOLJASNJITK [ZVOD-STUBIC

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

POSTOJECI UNUTRASNJITK IZVOD

POSTOJECI SPOLJASNJI VAIDUSNI TK IZVOD

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune

10.

17 - Plan telekomunikacione infrastrukture
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica Ul. Vuka KaradzZi¢a br.41
Sekretarijat za planiranje prostora 81000 Podgorica, Crna Gora
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 11.03.2025. godine

PSP

VRIJEDNI PRIRODNI AMBIJENTI

V

SAOBRACAINO RASKRSCE

TRG SAHAT KULE

OSMANAGICA DIAMIJA

TABLJA

OBALE RIJEKA MORACE | RIBNICE

PREDGRAD, USCE

STARODOGANJSKA DIAMIJA

@00V

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA GRUPACIJA

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ Izmjene i dopune

11.

19 — Kulturna dobra i zone zastite

LEGENDA
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Crna Gora
Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

broj: 08-332/25-405
Podgorica, 11.03.2025. godine
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354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407

6604005.76
6604009.35
6604004.61
6604001.57
6603992.51
6603990.22
6603989.13
6603986.17
6603983.55
6603980.26
6603976.71
6603973.13
6603969.33
6603965.03
6603960.72
6603957.83
6603955.05
6603952.35
6603950.65
6603949.73
6603948.29
6603947.36
6603946.44
6603948.29
6603949.65
6603953.37
6603956.00
6603957.18
6603959.38
6603964.62
6603966.74
6603974.43
6603979.68
6603982.65
6603984.18
6603984.35
6603983.84
6603982.74
6603981.72
6603980.20
6603978.85
6603977.07
6603975.04
6603973.26
6603971.48
6603970.97
6603970.89
6603973.62
6603975.73
6603977.93
6603979.87
6603983.68
6603986.81
6603992.06

4700175.59
4700164.77
4700163.30
4700162.77
4700161.94
4700161.62
4700161.19
4700161.12
4700161.95
4700164.14
4700167.91
4700171.84
4700175.76
4700181.05
4700185.65
4700190.51
4700195.34
4700200.55
4700205.49
4700209.26
4700212.20
4700214.69
4700216.58
4700218.98
4700220.72
4700224.56
4700226.68
4700226.98
4700227.20
4700226.45
4700226.00
4700224.08
4700222.27
4700222.79
4700224.23
4700225.36
4700226.57
4700227.55
4700228.08
4700228.83
4700229.51
4700230.42
4700231.92
4700233.21
4700235.55
4700236.07
4700236.90
4700236.51
4700236.51
4700236.44
4700235.60
4700233.56
4700232.58
4700229.63

408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
1105
1114
1122
1144
1152
1153
1155
1156

6603998.50
6604003.40
6604015.02
6604022.05
6604026.79
6604030.01
6604033.40
6604036.96
6604041.36
6604045.33
6604048.54
6604052.34
6604053.19
6604054.53
6604055.97
6604056.73
6604056.47
6604055.78
6604056.29
6604056.20
6604056.79
6604058.65
6604060.59
6604061.78
6604062.71
6604064.74
6604066.85
6604068.88
6604069.81
6604069.72
6604067.00
6604065.91
6604063.79
6604061.17
6604057.45
6604052.55
6604050.77
6604050.10
6604051.91
6604052.39
6604050.70
6604037.79
6604036.69
6604028.41
6604030.42
6604022.46
6604067.00
6604056.26
6604053.48
6604047.33
6604029.49
6604035.67
6604040.07
6604043.79

4700227.67
4700226.48
4700226.63
4700225.57
4700226.10
4700225.34
4700222.77
4700218.47
4700211.91
4700206.27
4700198.80
4700191.26
4700188.54
4700184.01
4700180.10
4700176.92
4700173.60
4700171.72
4700169.83
4700167.04
4700163.96
4700160.63
4700156.01
4700154.42
4700153.21
4700150.79
4700148.15
4700145.81
4700142.94
4700139.69
4700135.87
4700137.83
4700141.98
4700145.31
4700151.52
4700161.36
4700166.13
4700168.73
4700168.18
4700170.16
4700170.76
4700194.85
4700193.88
4700193.31
4700189.11
4700186.17
4700134.56
4700150.54
4700159.55
4700184.36
4700191.05
4700196.15
4700192.51
4700193.72

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune
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Crna Gora
Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/25-405 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 11.03.2025. godine

LEGENDA:

—ass—ooo—ooo— GRANICA OBUHVATA PLANA

1
]
1
=
-
-
-
=
4+

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OINAKA KATASTARSKE PARCELE
POSTOJECI OBJEKAT - GLAVNI

POSTOJECI OBJEKAT - POMOCNI

SPOMENICI KULTURE, ARHEOLOSKI LOKALITETI KOJI SE ISTRAZUJU,
KONIERVIRAJU, RESTAURIRAJU | PREZENTIRAJU

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRAZAVAJIU U
SVOJIM GABARITIMA

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE DOGRABUJU

POSTOJECI PRIZEMNI OB JEKTI KOJI SEDOGRADUJU | KOJIMA SE
OMOGUCAVA PODIZANJE SPRATA

POSTOJECI PRIZEMNI OB JEKTI KOJIMA SE OMOGUCAVA
PODIZANJE SPRATA

NOVI STAMBENI INDIVIDUALNI OBJEKT!I

NOVI OBJEKTI JAVNOG SADRIAJA [ TRGOVINA, ZANATSTVO,
OBDANITE, MJESNA ZAJEDNICA | DRUGO )

NE PREPOZINAJE DUP

IZMJENE U ODNOSU NA DUP 94

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune
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Plan intervencija DUP "94/katastar "10

LEGENDA
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UPI-02-041/25-4207/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre€is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
405 od 170.03.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-4207/1
od 19.03.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za UP A166, zona A, u zahvatu UP-a “Stara Varo$” izmjene i dopune
(katastarske parcele: 140, 141, 144, 145, 146, 165 i 166 KO Pg lll) u Podgorici,
investitora Turisticke organizacije Glavhog grada (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo
sljedece tehnicke uslove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehni€kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara
stvarnom polozZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da
se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni 3ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. U slu€aju
da priklju€ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalazi se tvrdava “Ribnica’, koja predstavlja kulturno-istorijski
spomenik. Na parceli su evidentirani pomoc¢ni objekti povrSine 16m2 i 19m2 i prizemna
zgrada kulture povrSine 60m2. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima predvidena je rekonstrukcija
postojecih zidina tvrdave i izgradnja prizemnog objekta povrSine 177m2, namijenjenog za
liethu pozornicu.

Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehni¢kih instalacija je u prilogu UTU-a. Za

realizaciju komunalne infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice
d.o.o.



a) Vodovod:

lako se radi o postoje¢im objektima, u nasoj bazi podataka ne postoje kao registrovani
potrosaci. Priklju¢enje planiranog objekta na vodovodnu mrezu moZe se izvesti na
postojecem cjevovodu PEVG DN63mm u blizini lokacije. Ovaj vodovod ne moze omoguciti
protivpozarnu zastitu, te bi u slu€aju potrebe, za obezbjedjenje protivpoZarne zastite bilo
potrebno rekonstruisati dio uli€nog cjevovoda do spoja sa cjevovodom PEVG DN9Omm.
Prikljucak je potrebno izvesti u javnoj povrsini.

U slu€aju racionalne i tehniki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomjere u $ahtu
van objekta. Ukoliko se u objektu planira viSe jedinica, mogu se u $ahtu predvidjeti vodomijeri
za mjerenje utroska vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvataC necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara€. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduiju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolo§kog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednikog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuCaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, postoje¢i vodovod ne mozZe obezbijediti
potrebnu koli€inu vode, te je potrebno predvidjeti alternativni izvor vodosnabdijevanja.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluaju nepoStovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuéak ce
biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSsnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuc¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,



potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN200mm u Ulici Predgrad u nekom od revizionih okana RO6001
ili RO6000, ¢iji su geometrijski atributi dati u prilogu. Ukoliko je objekat na koti niZoj od kote
vrha cijevi kolektora fekalne kanalizacije, potrebno je predvidjeti prepumpavanje otpadnih
voda u naprijed navedeno reviziono okno.

Prikljutak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od
atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od
SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukr$tanja sa vodovodom,
kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena
kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0
m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSice stranka u vlastitoj reZiji, a
priklju¢enje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom DOO
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o potetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da
Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuCenje atmosferske kanalizcije. Prije pogetka radova na izvodenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu
kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektima predvideni kafici, restorani ili sli&ni sadrzaji,
investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja kinih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige
intenziteta 264 I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.
Zbog blizine recipijenta, kisne vode sa lokacije objekata se mogu odvesti direktno u rijeku
Moracu ili Ribnicu, nakon preéi§éavanja.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija
se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podru¢ju za odredeni
povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno
odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pregi$¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine vece od 50m2.



d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje
izvodi DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti DOO “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja
terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ,= , ektor,
04.04.2025. godine Al s
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101-919-15423/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-15423/2025
Datum: 24.03.2025
KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/25-1184, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 5807 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Pedbro) zgig{ie ifl::; Datum upisa| yjica {i"{:ﬁ%nl:l broj NS:LI:"E(‘;:;:::JI%a 1?]::3 Povilina m?|  Prihod
140 17 PREDGRAD Pasnjak 5. klase 225 0.18
NASLJEDE
140 1 17 PREDGRAD Pomocna zgrada 34 0.00
NASLJEDE
141 17 PREDGRAD Njva T, Klase 330 705
NASLJEDE

589 5.13

Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto ~Prava Obim prava

__ RADULOVIC BLAZO MILO Svojina i1

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriSéenja PD . Prava
Broj Podbroj Bf,g{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Pomod rad Svojina
Z e 0 R | P I—

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

a$éeno lice: /‘
btz

/i

i

Datum i vrijeme: 24.03.2025. 10:39:26



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-15418/2025
Datum:  24.03.2025

KO: PODGORICA 1II

176000000089

A0

101-818-15418/202

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/25-1184, , za potrebe izdaje

5€

LIST NEPOKRETNOSTI 4563 - PREPIS

Podaci o parcelama
< Plan , Potes ili Nadin kori-géenja Bon. . 2 =
Broj Foibred zggg{ie Skica |Datum upisal iy i(i:uénlilbruj Osnov sticanja Klaxa. | Fowsiinne Prihod
m 17 27/11/1998 |PREDGRAD Zemljiste uz vanprivr. zgradu 539 0.00
144 1 17 27/11/1998 |PREDGRAD Zgrade Kulture, umj. 1 inform. 60 0.00
144 2 17 27/11/1998 |PREDGRAD Pomocna zgrada U vanpriviedi 16 0.00
144 3 17 27/11/1998 |PREDGRAD PormoZna zgrada u vanprvredt 19 0.00
145 17 27/11/1998 [PREDGRAD Njiva 1. klase 32§|‘ 492
962 4.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
__ i GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1”1
UDRUZENJE KNIIZEVNIKA C.GORE Koris¢enje 11
|
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koric¢enja PD Prava
Broj Podbroj zBrg'lle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ar Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
[Zerade kulture, j. 10 1 Koriséenje
Y e P11 ™ UDRUZENIE KNIIZEVNIKA C. ﬁ
0 60 | GORE
|
144 2 [Pomoéna zgrada u vanprivredi p | Keridéenje 1/1
L P - UDRUZENIE KNJIZEVNIKA C.
144 3 [Pomoéna zgrada u vanprivredi p | Koriséenje H

UDRUZENIJE KNJIZEVNIKA C.
GORE

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

24.03.2025. 10:36:14



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.03.2025. 10:36:15



176000000089

A

1-819-15410/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-15410/2025

Datum:  24.03.2025.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA UREDJ PROST 101-917/25-1184, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - IZVOD

Podaci o parcelama

" Broj Plan . Potes ili Nadin kori-§c‘enja Bon. .

Broj Podbroj ,eratie | Skiea |D8tum upisal jicq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povisina m?|  Prihod

166 17 02/11/1999 |PREDGRAD Neplodna zemia 3834 000
PRAVNI PROPIS
3834 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
CRNA U =) AD Svoii 7
] Po% jina

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.03.2025. 10:30:45



176000000089

101

-910-16414/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-15414/2025
Datum: 24.03.2025.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/25-1184, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 510 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. . 2
Broj Podbroj zgrrgjde Skica | Datum upisal e, i?{:séui broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod

165 ¥ 05/12/2024 [PREDGRAD Neplodna zemljista 131 0.
PRAVNI PROPIS

1311 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
_ BOLJEVIC BOZO SLOBODAN Svojina 1
I

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("S1. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

171

Datum i vrijeme: 24.03.2025. 10:32:46



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1184

Datum: 25.03.2025.
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Katastarska opitina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:5807 4563,3217,510
Broj plana: 6,38,70

Parcele: 140, 141, 144, 145, 146, 165, 166
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| . |} 85b
Crna Gora % 99 i, Crnj Gora
Uprava za zastitu kulturnih dob# CC ,572 f % ef: /382 41232 153

; z??t—eom.me

‘ ,nag)s
Broj:\)\?‘l _o3-0b4)\ ) 5 Cetinje, 13. 05. 2025. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, broj 08-332/25-405 od 17.03.2025. godine, zaveden
kod ovog organa pod brojem UP/I-03-041/25-139/1 od 20.03.2025. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu projektne dokumentacije, za katastarske parcele broj 140,
141, 144, 145, 146, 165 i 166, KO Podgorica III, UP A166, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta
Stara Varo$ — Izmjene i dopune u Podgorici, na osnovu €1.102 stav 2 i &1.101 stav 2 Zakona o
zatiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), Pravilnika
o blizem sadr¥aju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("S1.list Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa ¢lanom 18 i €1. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za sanaciju nepokretnog
kulturnog dobra Tvrdava Ribnica, Glavni grad Podgorica

I

e Sprovesti konzervatorska istraZivanja i detaljno analizirati dokumentaciju o kulturnom
dobru Tvrdava Ribnica (arhivska grada, foto-dokumentacija, projektna dokumentacija,
literatura...);

e Analizirati dokumentaciju o ranije sprovedenim arheoloskim istraZivanjima, te na osnovu
iste odrediti obim dodatnih istraZivanja, kako bi se kulturno dobro u potpunosti arheoloski
istrazilo;

e Na osnovu dobijenih relevatnih podataka pristupiti sanacionim mjerama u cilju ofuvanja i
unaprijedenja kulturnog dobra;

e Konzervatorske mjere planirati na nadin kojim se poStuje autenti¢nost i integritet ovog
kulturnog dobra. Sve intervencije podrediti istorijskim, arhitektonskim i vrijednostima
kulturnog dobra uz obavezno poitovanje duha mjesta — genius loci;

e Snimiti sva oSteenja Tvrdave, evidentirati ih i prikazati grafi¢kim prilozima uz
fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno obrazlozZiti u tekstualnom
dijelu projekta i graficki ih predstaviti;

e Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera na kulturnom dobru koristiti se tradicionalnim
tehnikama, zanatima i materijalima. Moguéa je upotreba savremenih materijala Cija je
efikasnost potvrdena nau¢nim podacima ili praktiénim iskustvima, a koji ne devalviraju
kulturne vrijednosti veé utidu na unaprjedenje stanja i trajanje objekata;

e Konzervatorskim projektom predvidjeti sljedece konzervatorske mjere:

Konsolidacija
- Konsolidovati cijelu strukturu tvrdave, bez promjene njenog vizuelnog izgleda;
- Sanirati pukotine bedemskih zidova metodom injektiranja, kako bi se stvorila ¢vrsta
veza izmedu lica zida i ispune;



e  Anastiloza

- Projektom jasno prikazati identifikovanje, sortiranje i numerisanje izvornog gradivnog
materijala, kao i mjesta na koja ¢e komponente biti ponovo vracene;

- Sve ra¥lanjene djelove tvrdave ponovo sloziti koristeéi se izvornim gradivnim
materijalom a sve u skladu sa validnim podacima o izgledu kulturnog dobra;

- Za zone na kojima nedostaje dovoljno izvornog gradiva i fragmenata, predvidjeti
ugradnju novih koji moraju biti prepoznatljivi kao nadomjestci izvornih, sada
nedostajuéih dijelova;

* Restauracija

- Vratiti nedostajuce djelove tvrdave u skladu sa njenim izvornim oblikom i svojstvima,
a na osnovu autenti¢ne dokumentacije ili validnih podataka, primjenom originalnih,
odnosno odgovarajué¢ih materijala;

* Konzervacija

- Bedeme tvrdave konzervatorski tretirati ph neutralnim sredstvima, ¢i¥¢enjem metodom
pod pritiskom;

- Laboratorijskim ispitivanjem utvrditi sastav postojeéeg maltera, na osnovu kojeg je
potrebno dati recepturu za novu maltersku smjesu, uz mogucnost kori$éenja
savremenih materijala. Novi malter mora biti bojom, strukturom, na¢inom nanosenja i
tehnikom obrade uskladen sa postojeé¢im malterom;

- Predvidjeti tretman ¢i$¢enja okolnog terena od vegetacije, kao i bedema i podzida od
raznih naslaga nedistoéa;

Bedemske zidove u cjelosti osloboditi od novonastalih, prislonjenih privremenih objekata
kao i ostalih elemenata u cilju dobijanja $to bolje sagledivosti predmetnog kulturnog dobra;
Ukloniti asfaltni zastor sa dijela ulice koji zalazi unutar tvrdave;

Namjenu tvrdave definisati u skladu sa njenim kapacitetima i u svemu podrediti istorijskim,
arhitektonskim i ambijentalnim vrijednostima ovog kulturnog dobra;

Preispitati uklanjanje montaZno-demontaZne bine;

Sve moguce instalacije (elektro, vodovodne, kanalizacione...) planirati u skladu sa vazeéim
tehni¢kim standardima i pravilima struke, poStujuéi autentinost i integritet kulturnog dobra.

11

® Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti
na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara.

e SadrZaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o bli¥em sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru.

e Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj, Glavni grad
Podgorica, broj 08-332/25-405 od 17.03.2025. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem
UP/1-03-041/25-139/1 od 20.03.2025. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu



projektne dokumentacije, za katastarske parcele broj 140, 141, 144, 145, 146, 165 i 166, KO
Podgorica III, UP A166, u zahvatu Urbanistitkog projekta Stara Varo§ — Izmjene i dopune u
Podgorici, nakon terenskog obilaska i uvida u raspoloZivu dokumentaciju Uprave, konstatuje
se sljedece:

Uvidom u dokumentaciju ovog organa konstatovano je da se na predmetnim katastarskim
parcelama nalazi nepokretno kulturno dobro Tvrdava Ribnica. Rje¥enjem o zatiti broj 310 od
23.04.1960. godine Tvrdava Ribnica stekla je status spomenika kulture, a status kulturno dobro
Crne Gore po vaZeCem Zakonu. Ista se nalazi na omanjem breZuljku, na u$éu rijeke Ribnice u
rijeku Moracu, u centru Podgorice, u ouvanom prirodnom ambijentu.

Tvrdava Ribnica je ostatak srednjeviekovnog grada Ribnice. Ostaci utvrdenja koji su danas jo§
vidljivi vjerovatno poti€u iz vremena turske vladavine. Nije pouzdano poznata godina u kojoj
su Osmanlije podigle Depedogen - Podgoricu. O tom dogadaju postoji vise svjedodanstava iz
prvih godina osmanske vladavine, ali se smatra da je utvrdenje podignuto oko 1475. godine.
ArheoloSka istraZivanja iz 1963. godine pokazala su da na tom mjestu nema ostataka utvrde iz
predturskog doba. Grad je bio opasan snaznim bedemima i kulama. Unutar bedema su bile
kasarne i drugi objekti razli¢ite namjene.

Tokom viSevjekovnog postojanja, tvrdava je prepravljana, dozidivana i nadozidivanja. Do
danas je ostao satuvan dio jugoistoénog bedema sa petostranom kulom i trouglasti dio bedema,
kao i dio kruzne kule nad obalom rijeke. Bedemi su zidani priklesanim kamenom sa kre¢nim
malterom kao vezivom.

Na osnovu arheolosko-konzervatorskih istrazivanja, sprovedenih 2014. godine, dobili su se

relevantni podaci o izgledu, gabaritu i praveu pruZanja arhitektonskih ostataka, na
jugozapadnom dijelu bedema.

Terenskim uvidom, dana 04.04.2025. godine, struéna lica Uprave su konstatovala da je
kulturno dobro Tvrdava Ribnica u zapustenom i veoma loSem stanju. Do ovakvog stanja je
doslo usljed neodrzavanja i nebrige 0 ovom kulturnom dobru. Na bedemima tvrdave su vidna
razna zaprljanja, naslage, a u najvecoj mjeri vegetacija dodatno razbija strukturu bedema, a
koji je na pojedinim mjestima ve¢ obruSen ili se kontinuirano i dalje obrusava. I danas su
evidentne obrusene partije bedemskog zida duz sliva rijeke Ribnice.

Pored degradacija tvrdave pod uticajem prirodnih faktora, desile su se i devastacije usljed
ljudskog faktora, odnosno, vjerovatno nelegalne gradnje uz bedeme tvrdave kao i pristupnoj
ulici koja zalazi u kulturno dobro. Danas su uz zidove ofuvanog jugoistoénog bedema sa
petostranom kulom prislonjeni objekti, dominantno privremenog karaktera, kao i veée koli¢ine
kubiciranog materijala. Primjetna je i novogradnja uz obale sliva rijeke a u podnoZju ostataka
isto¢nog bedema, ispod kojeg su vidna i vertikalna potporna ojadanja armirano — betonskim
konstruktivnim elementima.

Plato na vrhu tvrdave je neodrzavan, zarastao u rastinje, a montazno — demontaZna bina
dominira prostorom i nije optimalno iskori§¢ena u svrhe za koje je postavljena. Na njemu su
postavljeni i kontejneri za odlaganje smeca, a koristi se i za nelegalno parkiranje. Do nje vodi
asfaltirani put koji je presjekao nekada$nji pravac pruzanja bedemskog zida i zadao je u
unutradnjost tvrdave.

Imajuéi u vidu utvrdeno, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je postovati
navedene konzervatorske uslove.



Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehniCkih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Cme Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/ 10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (lan 106 Zakona
o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9, 84/24), potrebno
je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zatitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaititi kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Zarko Milogevi¢, istori¢ar umjetnosti

Suzana Kapetanovié, konzervator

Milo§ Jovanovié, arhitekta-konzervator

Milo$ Dragutinovi¢, dipl. pravnik o

Viosic

ra
NI

Petra Z

Dostaviti:
- Glavni grad Podgorica - Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj;
- u spise predmeta.
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