
  
 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i održivi razvoj
broj: 08-332/25
          08-332/25
Podgorica, 19.03.2025

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 
004/23 od 13.01.2023.) i Detaljnog urbanističkog plana “Nova Varoš 2”
opštinski propisi", broj 32/18), na zahtjev 

 URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA URBANISTIČKU PARCELU 49 U ZAHVATU 
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “NOVA VAROŠ 2” U PODGORICI

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 1501, konstatovano je sljedeće:
 
 Površina katastarske parcele broj 2373 KO Podgorica II, iznosi 17.506,00m²;
 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Dati su u listu nepokretnosti.
Naziv nosioca prava: 
 Pravoslavna Mitropolija Crnogorsko 

 
Na predmetnoj katastarskoj parceli evidentiran je objekat  po
Sv. Đorđa), površine pod objektom 135,00m

 
List nepokretnosti broj 1501, Područna jedinica Podgorica i kopija katastarskog plana Uprave za 
nekretnine su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Namjena predmetne urbanističke parcele je POVRŠINE ZA GROBLJE
 
Na širem prostoru oko crkve na 
1950. godine. 
Ovu zonu je potrebno sanirati i sačuvati.
 
Najznačajniji objekat zone 
kategorije.  

Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i održivi razvoj 

332/25-414 
332/25-427 

.03.2025. godine 

Ul. Vuka Karadžića br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora                     
Telefon: 020/ 625-637, 625
Faks:  020/ 625-680 
e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
 

prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 143
uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.), a u vezi sa članom 74 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 

Detaljnog urbanističkog plana “Nova Varoš 2” u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
na zahtjev Pravoslavne Mitropolije Crnogorsko - Primorske

URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

URBANISTIČKU PARCELU 49 U ZAHVATU  
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “NOVA VAROŠ 2” U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA PRAVOSLAVNA MITROPOLIJA CRNOGORSKO 

Uvidom u list nepokretnosti broj 1501, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 2373 KO Podgorica II, iznosi 17.506,00m²;

ograničenjima: 
Dati su u listu nepokretnosti. 

Pravoslavna Mitropolija Crnogorsko – Primorska - Cetinje  - korišćenje 1/1;

Na predmetnoj katastarskoj parceli evidentiran je objekat  po načinu korišćenja 
Sv. Đorđa), površine pod objektom 135,00m². 

List nepokretnosti broj 1501, Područna jedinica Podgorica i kopija katastarskog plana Uprave za 
nekretnine su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.  

Namjena parcele odnosno lokacije 
Namjena predmetne urbanističke parcele je POVRŠINE ZA GROBLJE (GP) 

Na širem prostoru oko crkve na UP 49 u zoni A, nalazi se groblje koje je služilo za sahranjivanje do 

Ovu zonu je potrebno sanirati i sačuvati. 

Najznačajniji objekat zone A je crkva Sv. Djordja sa starim grobljem, zaštićeni spomenik kulture II 

 
81000 Podgorica, Crna Gora                      

637, 625-647  

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

, na osnovu člana 143, stav 3 Zakona o 
), a u vezi sa članom 74 Zakona o 
064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 

06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 
u Podgorici („Službeni list Crne Gore – 

Primorske, izdaje 

MITROPOLIJA CRNOGORSKO - PRIMORSKA 

Površina katastarske parcele broj 2373 KO Podgorica II, iznosi 17.506,00m²; 

korišćenje 1/1; 

načinu korišćenja – bogomolja (Crkva 

List nepokretnosti broj 1501, Područna jedinica Podgorica i kopija katastarskog plana Uprave za 

– spomenik/staro groblje. 

nalazi se groblje koje je služilo za sahranjivanje do 

je crkva Sv. Djordja sa starim grobljem, zaštićeni spomenik kulture II 
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3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice 
urbanističkih parcela. 
Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 

3.3. Regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.). 

Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 
8/1993), odnosno važećim Zakonima iz ove oblasti. 

 

5  

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Zaštita životne sredine prije svega podrazumijeva poštovanje svih propisa utvrđenih zakonskom 
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, 
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedećih zakonskih i podzakonskih akata: 
 Zakona o životnoj sredini („Službeni list CG“, broj 48/08, 40/10 i 40/11); 
 Zakona o integrisanom sprečavanju i kontroli zagađivanja životne sredine („Službeni list RCG”, br. 

80/05);      
 Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG”, br. 80/05,  
 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13); 
 Zakona o vodama(„Službeni list CG“, br 27/07); 
 Zakona o zaštiti vazduha („Službeni list CG“, br. 25/10); 
 Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list CG“, br. 28/11); 
 Zakona o upravljanju otpadom („Službeni list CG“, br. 64/11); 
 Pravilnika o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini („Sl. list RCG”, br. 75/06); 
 Uredbe o zaštiti od buke („Službeni list RCG”, br. 24/95, 42/00); 
 Uredbe o projektima za koje se vrši procjena uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG«, br. 

20/07); 
 Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 27/07); 
 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent i 

javnu kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju 
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ispitivanja i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitete otpadnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 
45/08); 

 Pravilnika o emisiji zagađujućih materija u vazduh („Službeni list RCG”, br. 25/01). 
 

Napomena: Ukoliko je došlo do promjene navedenih propisa primijeniti važeće. 

 
 

6 .

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Groblje (GR) - Uređenjem i ozelenjavanjem slobodnih površina formirati adekvatnu ambijentalnu 
cjelinu koja odražava poštovanje prema umrlim. Izgled postojećeg groblja unaprijediti primjenom 
adekvatnih mjera pejzažno-arhitektonskog uređenja. Predlaže se rekonstrukcija groblja u 
arhitektonskom stilu sa sljedećim odnosom površina: 60% površine grobnih mjesta i staze, 40% zelene 
površine.  
 
Uslovi za uređenje: 
 formiranje obodnog zaštitnog zelenog pojasa od grupa drveća i žbunja, 
 parterno ozelenjavanje pojasa duž staza (travne trake, bordure, perenjaci, pokrivači tla) u 

kombinaciji sa pojedinačnim stablima, 
 pri izboru biljnih vrsta voditi računa o njihovim dimenzijama kako zelenilo ne bi smetalo 

objektima na groblju (grobnice, staze) i pravilo pretjeranu zasjenu, 
 obezbijediti pristup do planiranog trga, 
 ograde mogu biti od biljnog materijala (žive ograde) ili od čvrstog materijala (kamen / metal) u 

kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i žbunastim vrstama, 
 i u skladu sa Opštim uslovima za pejzažno uređenje. 

 

7 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 
Mjere zaštite kulturnih dobara 
Prilikom svakog zahvata u blizini nekog spomenika kulturne baštine, investitor se uslovljava 
osiguranjem arheološkog nadzora nad radovima iskopavanja. 
Ukoliko se prilikom izvođenja građevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na području zahvata naiđe 
na nalazište ili nalaze arheološkog značenja, prema članu 87 i članu 88. Zakona o zaštiti kulturnih 
dobara  (Sl. List RCG, br. 49/10, 40/11 ) sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo 
kulture i Upravu za zaštitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu 
zaštitu. 
 
Režim i mjere zaštite kulturnog nasleđa u obuhvatu Detaljnog urbanističkog plana „Nova Varoš 2“ 
(preuzeto iz Studije zaštite kulturnih dobara za potrebe izrade Detaljnog urbanističkog plana „Nova 
Varoš 2“) 
 Osim nepokretnim kulturnim dobrima, pažnju je potrebno posvetiti i ostalim segmentima 

nepokretnog nasljeđa: potencijalnim arheološkim lokalitetima i evidentiranim dobrima sa 
potencijalnim kulturnim vrijednostima.  

 Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je sprovoditi u saradnji 
sa Upravom za zaštitu kulturnih dobara. 

 Očuvanje kulturnog nasljeđa treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz maksimalno 
poštovanje načela, da svaki objekat zahtijeva specifične postupke i tretmane. 

 Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara predviđaju 
određene građevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi računa o integritetu i 
autentičnosti kulturnih dobara, i posebnu pažnju posvetiti očuvanju vizura.  
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 U zaštićenoj okolini kulturnih dobara nije moguće planirati izgradnju objekata većih visina ili 
visoke gustine izgrađenosti, kao ni infrastrukturne objekte većih dimenzija. 

 Potencijalni arheološki lokaliteti se zbog kulturnih i istorijskih vrijednosti, smatraju vrijednim 
prostorima pa je potrebno nakon istraživačkih radova pohraniti nalaze na drugom mjestu. Zbog 
toga, u procesu planiranja, ove prostore je potrebno tretirati sa posebnom pažnjom. 

 Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, električni stubovi, 
telekomunikacijske antene….), ne smiju se postavljati na način kojim bi bile ugrožene vrijednosti 
kulturnih dobara, potencijalnih arheoloških lokaliteta i evidentiranih dobara sa potencijalnim 
kulturnim vrijednostima. Izradu projektne dokumentacije, neophodno je sprovesti kroz proceduru 
aktivne saradnje sa Upravom za zaštitu kulturnih dobara u svim fazama. 

 Obavezati vlasnike/držaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima/ tekuće održavanje, uz 
investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zaštiti kulturnih dobara. 

 U što je moguće većem iznosu planirati finansijska sredstva u Budžetu opštine Glavnog grada za 
održavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije kulturnih dobara. 

 Sve intervencije na kulturnim dobrima i u zahvatu zaštićene okoline pojedinačnih nepokretnih 
kulturnih dobara, biće definisane konzervatorskim uslovima koje izdaje Uprava za zaštitu 
kulturnih dobara. 

 Crkva svetog Đorđa je najstariji sakralni objekat na prostoru Podgorice, pa se strogo mora 
voditi računa o planiranju prostora u njenoj okolini. Unutar porte crkve i u njenoj neposrednoj 
okolini ne treba planirati novu gradnju. U zaštićenoj okolini crkve ne planirati gradnju koja će 
svojim gabaritima, volumenom i oblikovnošću uticati na njene kulturne vrijednosti i ugroziti vizure 
na crkvu. Prostor oko porte koji se prostire sa sjeverne i istočne strane, kao i kontakt zonu sa 
novoizgrađenim objektom, urediti i predvidjeti čišćenje i popravku ostataka starog groblja i 
podzide. 

 Sve radnje na spomen obilježima i njihovim neposrednim okolinama, potrebno je sprovoditi u 
saradnji sa Upravom za zaštitu kulturnih dobara. 

 Evidentirana dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima predstavljaju značajna djela 
arhitekture XX vijeka na teritoriji Glavnog grada, pa je potrebno sačuvati njihove osnovne 
arhitektonske prepoznatljivosti i okruženje u kojem su ovi objekti smješteni. Za buduće 
intervencije na ovim objektima i njihovom prirodnom okruženju, preporučuje se saradnja sa 
Upravom za zaštitu kulturnih dobara. Svi budući radovi treba da budu u funkciji unapređenja i 
valorizacije ovih objekata. 

 Potencijani arheološki lokalitet predstavlja prostor na kojem se nalazi Gradski stadion, prostor i 
objekti u njegovoj neposrednoj okolini i okolini crkve. Kako su do sada izvršena arheološka 
istraživanja u više navrata, to je u buduće obavezno prilikom radova na ovom prostoru – pripreme 
terena (uklanjanje postojećih objekata, kopanje terena...) angažovanje arheološkog nadzora. U 
tom slučaju neće doći do trajnog uklanjanja bitnih podataka, zbog nepoznavanja arheološkog 
materijala. 

 

8 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Pri projektovanju i građenju potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji regulišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). 

 
9 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 
/ 
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10 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 
/ 

 
11 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

11.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Kod pješačkih staza i parkinga, unutar područja plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 20 lx, uz 
minimalnu vrijednost osvetljenosti od 7.5 lx (klasa P1).   
 
U instalacijama osvetljenja prostora unutar plana, u sklopu uređenja terena oko planiranih objekata, 
preporučuje se korišćenje metal-halogenih sijalica.   
 
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  

11.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 
Za potrebe izrade projektne dokumentacije obavezno je pribaviti katastar postojećih instalacija od 
javnog preduzeća “Vodovod i kanalizacija”. 

11.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Saobraćajni pristup lokaciji prikazan je na grafičkom prilogu 9 ovih UTU-a.                                             

11.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

12 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
/ 

 .
Z
o
n

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele UP49 
Površina urbanističke parcele 15.376,00m² 

13  Površina horizontalnog gabarita spomenika 12,00m² 

 
14 

Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  
/ 





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora
i održivi razvoj 
broj: 08-332/25-414 
          08-332/25-427 
Podgorica, 19.03.2025. godine 
 
 
 

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Univerzitetski centar” 
1 01 – TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA

Sekretarijat za planiranje prostora 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Univerzitetski centar” 
TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Univerzitetski centar” – Izmjene i dopune  
UP49 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora
i održivi razvoj 
broj: 08-332/25-414 
          08-332/25-427 
Podgorica, 19.03.2025. godine 

 
 

 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Univerzitetski centar” 
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