CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 305 zona 1, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 2* u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992

Podgorica, 04.06.2025godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi
sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
86/22 i 04/23) ,Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 32/18), podnijetog zahtjeva PATKOVIC MILODARKA, br.08-332/25-992 od 23.maja 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 305 zona 1 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2 u Podgorici, ¢ijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 2246 KO Dajbabe,
na koju se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PATKOVIC MILODARKA

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4146 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2246 KO Dajbabe je povrSine 1130m?, definisan
je kao: “njiva 3. klase” i su svojina su PATKOVIC MILODARKE; KOVACEVIC SANJE | KNEZEVIC ZVEZDANA u
obimu prava 1/3.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument je evidentirana katastarska parcela
na 2246 KO Dajbabe kao neizgradene povrSine.

PovrSina katastarske parcele 2246 ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 305 zonal.

Precizan podatak o uceS8cu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele UP 305 zona 1bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove,
nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograni¢enjma(prilog).
List nepokretnosti br. 4146 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2246 KO Dajbabe iz navedenog
lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 305 zona 1 u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Dahna 2“

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijlumima
namjene povr$ina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. Povrsina Max
Broj Urb. &
r:]ar.r urb. par. Poyrsma geP m2l sprat Indeks | Indeks |povrsina| Indeks Max Indeks Max Nami
(m?) prlzezm. (m?)] Spratn. zauz. | izgrad. | prizemlj| zauz. |BGP (m?| izgrad. | sprat. amjena
(m?) a (m?
305 | 1152 / / / / [ 200 | 017 | 500 | 043 | P+2 stanovanje male qusting

Planom je dato da su Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz viSe grafickih i tekstualnih priloga. U
daljem tekstu date su blize smjernice.
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Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijelien na urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice ili javne povrSine. Na grafickom prilogu
"Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije. Regulacija ukupnog
zahvata plana pociva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju tanost
prenosenja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulic(ne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju na vec
nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrSine zemlje do koje se moze graditi objekat i definisana je
grafiCki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobraéajnice i u odnosu na liniju urbanisticke parcele susjeda, Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracéajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele, dok je uz manje
frekventne saobracajnice i kolske pjeSacke povrSine, gradevinska linija na 3m od granice urbanistiCke parcele.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postojecih objekata se odnosi na novu gradnju
i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojec¢ih objekata, koji se ovim planom zadrzavaju, a nisu
dostigli dozvoljene parametre, dozvoljena je u gabaritu postoje¢eg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane
zadatim gradevinskim linijama.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu oznacenom na grafickom prilogu kao graniéna spratnost, do koje se
objekat moze graditi.

Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje arhitekture partera
u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali
i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz Plana mogu se izdavati UrbanistiCko-tehnicki uslovi za svaku
urbanisti¢ku parcelu.

UrbanistiCki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine
i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

= Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

= Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najviSe 4 stambene jedinice.

Maksimalna povrSina prizemlja je 200 m?2.
Maksimalna spratnost objekata je P+2.
Na podrucju DUP-a povrSine za stanovanje su definisane sljede¢im urbanisti¢kim parametrima:

r Za urbanistiCke parcele povrSine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok maksimalni BGP objekta

iznosi 500,00 m2.

r Za parcele vece od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, vec je maksimalna povrSina prizemlja objekta 200,00

m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m2.

Za urbanisti¢ke parcele Cije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih pravila, planski
parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisti¢ke parcele.




U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m?) koje ni na Kkoji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrudja.

Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Na povrSinama stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomo¢nog (ekonomskog) objekta uz stambeni
objekat, i njegova maksimalna povrsina od 30 m? je uklju¢ena u ukupne parametre date u tabeli.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
ukupnih parametara datih u tabeli.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
= Maksimalna povrSina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, ozna¢ena sa GL1, takode predstavlja i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiCnih tacaka Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli definisana je
graficki, i predvidena je na min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.
= Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$¢éu koriSéenja prizemlja.
= Spratnost objekta data je u grafiCkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanisticke parcele Cije prostorne mogucnosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostoje¢eg individualnog objekta,
predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, Sto je u grafickom prilogu Parcelacije i regulacije defisano
gradevinskim linijama. Za ove predmetne urbanisticke parcele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju
predmetnih objekata.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je mogucée formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica urbanistiCke parcele prema zelenoj
povrsini.

Daje se mogu¢nost izgradnje garaze ili prizemnog pomoc¢nog objekta na parceli, uz uslov da se ispostuju ukupni
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljeno.
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom ili

Zzivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.
Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obraéun BGP. Obavezno je obezbijediti

parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju ,Saobracaj”.

NAPOMENA:

* UP preko kojih prolazi dalekovod

Postojeci dalekovod prelazi preko pojedinih urbanisti¢kih parcela, koje su znakom * oznacene u grafici i tabeli:
Stoga treba voditi racuna o sliede¢em:

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa
prema vazeéem Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od
1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznac¢enim parcelama u koridoru DV 110kV i DV35kV.,ili u
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vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV dalekovoda potrebno je prije po€etka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovlas¢ena projektantska
organizacija za takve poslove prema vazecem Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj
18/92).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera,
eksplozije i dr.);

Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narogito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identicni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmiCkih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su zna€aja za sigurnost i ponaSanje objekta, izloZenih
seizmiCkom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito
ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inzenjersko-
geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 1zbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju€enje pojedinih rejona.

Projektovanju saobraéajnica treba priéi ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobracéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane neprohodna,
postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracéaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na
njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta prema
pozaru;

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
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dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a miSljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti pristup
lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sunc¢ane celije za proizvodnju elektriCne energije.
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja suneve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osun&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati
i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun€anim zastorima od
materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kué¢e danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguc¢nost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri
¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, ftj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSéenjem




sunceve energije;

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeéi objekti godidnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oteé¢enja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasha zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc&anja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom
potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine.
Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septic¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciS§¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom
o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih
voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti
preciScavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat
za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa
manipulativnih saobrac¢ajnih povrsina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i
taloznike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe.
Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni€avanjem unoSenja u vode opasnih i Stetnih
materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za
slu€aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprije€avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti; postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize
se: uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograniavanjem
upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
metoda procjene buke u zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera
zastite od buke u zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje
postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu
niskobuc¢nih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom
najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
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kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeé¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim

zahtjevima okruZenija.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlja: zastita i unapredenje zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povrsina,

povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila, formiranje vodozastitnih pojaseva,
Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ouvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i
njihovo uklju€ivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rieSenjem

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju

postojecih i povezivanije svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrSina neposredno uz i

oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni su od zasada vocaka i

dekorativnih vrsta Sto ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti

naglaSena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrSina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima

prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo€anja, nadkrivena pergola i

cvijetne povrsine. U zadnjem dvori$tu se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude

slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda, naroCito u ulicama koje zbog Sirine nemaju

drvored.
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Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,
mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve¢a. Na lokacijama gdje su objekti uglavhom
proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa zZivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristiCan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili
cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako
bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, ¢esma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

Za objekte koji se nalaze ispod dalekovoda, potrebno je primjeniti slede¢u smjernicu:  Prije poCetka gradnje
na oznacenim parcelama u koridoru Dv 110kV, DV35kV i DV10kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV,
u koridorima dalekovoda potrebno je prije poCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa, na
elaborat koji treba da uradi ovla8éena projektantska organizacija za takve poslove prema vazec¢em Pravilniku o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priru¢nika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je 30%
na nivou urbanisti¢ke parcele.

Osnovna pravila uredenja okuc¢nice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja produzZetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se mozZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao 3to
su ¢esma, bazendi¢i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo¢njak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored
ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, Sljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene
vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom
lis¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smijese, a kasnije njihovom odrzavaniu.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

NarocCito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenije prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.
Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
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zardinjerama radi povecCanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specifiCne za ovaj vid ozelenjavanja.

[JOPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece Celtis australis, Cercis siliguastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer
pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa
bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica
Zimzeleno drveée Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,
Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno Zzbunje Spirea vanhouteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca’, Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea’, Thuja sp.
Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

U okviru pejzaznih rieSenja vrta neizostavne su razliite sezonske i perenske vrste cvije¢a koje u kombinaciji sa
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku uredenih zelenih povrSina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 11585 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:1585 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim

kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Dahna 2“ koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Dahna
2“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.
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Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog
plana ,,Dahna 2% koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 305 zona 1 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 2%, u Podgorici pristupa se sa
saobracajnice Sirine 3,0 m sa jednostranim trotoarom (presjek 16-16).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana ,,Dahna 2“koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Dahna 2“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloS8ke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom aktivno$éu.
Prema seizmolo8koj karti gradsko podru€je je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zraenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta,
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u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. GodiSnji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. ProsjeCna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliCine. Period javljanja snijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa naj¢eS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. NajvecCu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %0, sa najve¢com ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeSc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 305 zona 1

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 1152,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,17

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,43

Maksimalnaéplanirana bruto gradevinska povrsina pod

objektom [m?] 200

Mazksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrSina 500

[m?]

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2 (prizemlje | dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnic¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja
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OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

_RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI

lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
List nepokretnosti br. 4146 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 2246 KO Dajbabe
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

| |
— |

\f |
22597 | P

224277 |1
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

8 UP 305

@ Povrsine za stanovanje

Granica zone zastite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

g4,

1?14;51__;;1‘_5@_
174 - 1739 _
i UP 306

7

cant
U835

JUP304

_— ] U84ty

12155

Urb. par. sa ogranicenjem
OV 10 KV}

UP 89 | Granica i oznaka urbanisticke parcele UP 181 *

Koordinate prelomnih tataka

P42 Planirana spratnost urbanistitkih parcela

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

KOORDINATE GL
X=6600989.78 Y=4696663.59
X=6600946.49 Y=4696664.81
X=6600945.49 Y=4696652.16
X=6600989.52 Y=4696650.65

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP11 zonal
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992

Podgorica, 04.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP11 zonal
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje
6

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

UP 305

Tk okno - Postojece kablowvshn okng

TK podzemni vod - Postojeda elekironska komuniakciors infrastruklura sa 2§ 1 PYC djevi
110mm

Planirana Tk akno - Planirano kablovska oikno MO 1, NO 345

Plamiranii TK podremni vod - Planirars elekironska komunikaciona infrastrukiurs sa 4 PYC
cijewi 110mm

GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1

21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1

22




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine
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ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA /C/Z OB 9 005

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi raz(\g"g 55 ’_99
| S

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, postupajuci po zahtjievd Sekretarijata
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
992 od 04.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-7240/1 od
05.06.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP305, zona 1, u zahvatu DUP-a “Dahna 2” (katastarska parcela 2246 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora Patkovi¢ Milodarke (prema urbanistitko-tehniékim uslovima 08-
332/25-992 od 04.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sljedec¢e tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinano. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slu€aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

UTU-ima je na UP305 planirana izgradnja objekta povr§ine osnove po max 200m2,
spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povréine max 500m2. Namjena planiranog objekta
je stanovanje male gustine sa moguc¢no$¢u poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istoéno od UP305, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN65mm i atmosferske kanalizacije DN600mm, dok se
postojeci kolektori fekalne kanalizacije DN200mm i DN1200mm zadrZavaju, kao i pristpnog
puta do lokacije, u sklopu kojeg su planirani vodovod i fekalna kanalizacija. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehniékin uslova. Za realizaciju
ulicne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje na gradsku vodovodnu mrezu. Priklju¢enje
objekta na UP 305 ¢e se moéi obaviti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda,
njegovog tehniékog prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Prikljué¢ak
prema objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda u blizini lokacije, moéi ée se obezbijediti gradili§ni ili privremeni priklju¢ak za
objekat, pod uslovom da isti ne ugroZava uredno vodosnabdijevanje postojeéih potroga&a na
predmetnom reonu. Nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje
priklju¢ka na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slucaju racionaine i tehniéki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bi¢e
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2-2 5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucéno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomijera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u &aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodat radova je duZan da obezbijedi uredno oCitavanje vodomjera za gradili$te nadleznom
licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljutka investitor za gradenje koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obraéunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju€enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isti
nije i neé¢e biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje postrojenja za preCi§¢avanje otpadnih
voda na novoj lokaciji kod KAP-a. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog,
potrebno je predvidjeti alternativno rieSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i stvaranja
naprijed navedenih uslova za prikljucenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuCenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnije prikljuéenje u buduéu ulignu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slucaju da investitor prikljusi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/stha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden,

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
10.06.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-29486/2025
Datum:  05.06.2025.

KO: DAJBABE

CRNA GORA

176000000485
O A
101-919-29486/2025

Na osnovu &¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2513DJ SEK ZA PLANIRANJE PROSTORA,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4146 - IZVOD

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Podaci o parcelama
" Broj Plan i Potes ili Nacin koriséenja Bon. " 2 .
Broj Podbro, zg:gfie Skica Datum upisa ilcn i‘l)iﬁsc‘nilbroj st ieanly klasa | PovrSina m Prihod
2246 38 PRZINE Njrva:3. Klase T130) 1300
54 NASLJEBE
1130 13.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PATKOVIC MILODARKA Susvojina 1/3
KOVACEVIC DJURO SANJA [Susvojina 173
KNEZEVIC ZVEZDAN Susvojina 113

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

05.06.2025. 14:44.16
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CRNA GORA

Katastarska opstina: DAJBABE

UPRAVA ZA NEKRETNINE ij_' lista nepokretnosti:4146
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 17
Broj: 101-917/25-2513 Parcela: 2246
Datum: 06.06.2025, KOPIJA PLANA
T Razmijera 1: 1000
8
4 4
696
_ %8 1%
28 g2=
2584 ' 2225/4 é 22342 I 2234/5
/
S 4 2245 I" 22452
| ,
4 4
696
__._gfﬁ ___I_GQO

T




	UTU
	pot
	UTU
	VIK I LN



