Cma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/25-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu.

- Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11119 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

- Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prestornog planiranja, urbanizma | dravne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12,2018, 027/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021.br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od
30.12.2022, br. 012/24),

- Detaljnog urbanisti¢kog plana nZabjelo 8% u Podgorici (,SluZbeni list Cre Gore — op§tinski propisi”,
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP C2.19, zona C, blok 2, u cijern
zahvatu pripada prostor katastarske parcele br. 3795/24 KO: Podgorica Il na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detalinog urbansititkog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici, koji je na dan 28.02. 2025. god.
dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma | drfavne imovine: http //www. planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je konstatovano da
"... drzavni i lokaini planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u odgovarajut¢em postupku ne
utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smalrati vatedim”,

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odr2ivi razvoj od 18.10.2023god.dostavijenih
putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT usiova nastavi u skladu sa ustaljienom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKCEVIC PETAR

POSTOJEGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.6936 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podrugne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, katastarska parcela br. 3795/23
KO:Podgorica Il , povrSine je 431m2, neizgradena je i bez tereta | ograni¢enja.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
br.3795/23 kao neizgradena povrsina..
List nepokretnosti prepis br. 6936 i kopija katastarskog plana ju u prilogu ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanistiéka parcela broj UP C2.19, zona C blok 2, koja je predmet ovih UTU-a
definisana je su koordinatnim tatkama na grafiékom prilogu .parcelacija® koji €ini sastavni dio ovih uslova, povrdine je
prema tabeli plana 417,08m2..

Prostor katastarske parcele br.3795/23 KO: Podgorica Il ulazi u sastav urbanistieke parcele UP C2. 19, zona C, blok
2,

Precizan podatak o uées¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele biée definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaddeno za geodelske posiove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.
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Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .

Namjena_prostqra urbanisticke parcele UP C2.1 8, zona C,blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana nZabjelo

Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateéa namena objekta:

-moguca je organizacija sadr2aja u funkdiji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrZaja kaji
mogu podrZati stanovanje kao primarnu namjenu,

-parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;
-U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguéa je organizacija stanovanja ili stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se
mogu organizovati y kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u
kompinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne

Vrste, tip i glavne tehnologke celine objekta:

Objekte postavijati kao slobodnostojeée na parceli a u okviru veéih parcela moguce je formirati niz od vige lamela ili
kompleks pri ¢&emu se objekat moze postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda
s tim $to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu celinu.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

-Nove objekte graditi u skiadu Sa parametrima gradnje. U okviru Objekta je moguée organizovati do 4 stambene
jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

-Granice urbanistiékih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u grafi¢kom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU*

-Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele,

graditi ga kao dvojni ili u nizu ili 9a postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Spratnost objekta:
Maksimaina spratnost objekta je data u odnosu na veliginy parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku. U
objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograni&en) vet je u skladu sa

uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obradun
BRGP.
-Maksimaina spratnost za UP FC2.19, zona C, je max. P+2 (prizemlje i dva sprata).

Maksimalni urbanisticki pokazatelji | kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks Zauzetosti, izgradenosti |
maksimalno dozvoljena Spratnost), namena i povr§ina planiranih objekata i drugo, datl su u tabelarnom
prikazu po urbanisti¢kim parcelama.

Za obratun visine gradevine, merena izmedu gomnijih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnitke prostorije do 3,0 m:

- Zza stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne etaze na mestu
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prolaza iznosi 4,5 m,

Gradevinska linija; Gradevinska linija je linja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu
.Plan parcelacije, regulacije i UTU",

Polozaj gradevinske linije Je obavezujuéi za novoplanirane objekte.
Regulaciona linija:Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrainu od povr§ina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definige profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstaviiena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulaciie i UTU", .Plan saobracaja,

nivelacije | regulacije” i ,Smernice za Sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analititko geodetskim
elementima,
Nivelacione kote objekata:Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu,

kotama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju. Maksimalna kota prizemlja
objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Materilallzacilg objekta:

Fasade (vrsta materijala):U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog | trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni_pokriva (vrsta materijala, nagib):Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz

kori$¢enje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nadin.

Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporutuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva&a. Krovni pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta: Gitav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju severozapad —
jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa polozajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

Ogradivanje parcela i postavijanje pomoénog objekta vr&iti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 11/14 od
8.4.2014.god )

_| gradenia | objekta

slobodno- | stambeno- 3 8 3

P+2 125,12)  375,37| 0,30] 0.90 nova gradnja stojedi pomiovn]

Povrsina UP C2.18 prema tabeli plana je 417,08 m2.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje i garairanje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo
prizemni objekat na parceli pri #&emu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opéti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:
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-garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nieg ifili viseg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaze kao montaZne gradevine, a nadin gradenija nije ograniéen;
- gradevina mora osiguravati zatitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine:
- prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto pro§iriti za 0,3 m na strani gde se
uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
treba postovati sve vazeée standarde i tehni¢ke propise i norme koji definidu ovu oblast.
- Parkiranje: zadovoljiti normatiy - 1parking mesto na 1 stan
Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
= fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
~ trgovina na 1.000 m2 - 80 pm (40-80 pm)
= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zagtite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijetava ili ublazava dejstvo

elementamih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

*  Drugi oblik op&te opasnosti (tehnitko-tehnologke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narotito su izrazene &tete od zemljotresa, pozara, poplava, kiizi&ta i jakih vietrova, Kako su &tete od elementarnih

armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narogito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

*  Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi&no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine (do 2 sprata visine).

*  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa

konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije,

Smijernice za zaétitu od PoZara i eksplozija se sprovode:

*  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprijetilo Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

*  izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok:

*  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru:

*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uviagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

*  prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
Spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

* za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mi$ljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opatine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnikke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zadtiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 | 32/1 1), Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogas!'la
vozila u blizini objekata povecanog rizika od po2ara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu |

4
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visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnidkim normativima za zastitu skladidta od poZara i
eksplozija ( SL.SFRJ, br.27/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji
postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zadtite i
zdravlja na radu itd.

energije glavnih potrosaca sa centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog sunéevog
zralenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

*  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

* aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

» fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektrigne energije.

Na ovom podrugju Postoje moguénosti za sva tri naéina koriséenja sun&eve energije — za grijanje i osvjetljavanje

Kari§¢enje solarnih kolektora se preporuCuje kao moguénost odredene ustede u potro$niji elektriéne energije, pri éemu
Sé mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristi&nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektrigne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatny
analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, t;.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprieCavanja ili smanjivanja &tetnih uticaja buke na zdravije
udi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno
prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i ouvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadle2nog komunainog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada (“SI. list Crne Gore" br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni op$tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade tehnitke
dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji potreba za
izradu navedenog za predmetni objekat.

Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati Propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koris¢enju energije (*Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 25M19);

*  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (+Sluzbeni list Crne Gare”, br. 75/18),

*  zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore", br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

* Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47111, 48/15, 52/16,
65/18, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/1 5)

= Zakona o za&titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 27/11, 01/14 i 02/18);

* Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/1 6);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj &to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZzene i druge
funkcije: socijalne, zadtitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece irekreaciju odraslin, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a" za kontejnere. Pje§atke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vode€i raduna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrZajima. U tom smislu otvorene povréine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim
mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi ratuna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pedackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim djelatnostima, me§ovite namene
razlicitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva koriS¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu,
prilikom izgradnje zelenih povréina formirati grupacije ¢etinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju za nagladavanje ulaza,
obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim re&enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razligitih
prostornih oblika i kombinacije boja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zadtiti kulturnin dobara (.Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom
radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zatite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih ivignjaka na mjestu pje$a&kih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15"),

MOGUCENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, 8to zna&i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacie za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZnog preduze¢a. Mjesto i nadin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mre2u odrediée se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog plana ,Zabjelo 8,

Uslovi za izgradnju hidrotehni&kih instalacija

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze&im tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu
i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija" d.0.0., koji je stastavni dio
ovih uslova.
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Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP FC2.19, zona C, blok2, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici
pristupa se sa planirane saobraéajnice, prema grafi¢kom prilogu "Saobraéaj".

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Slu2beni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno Jje tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 | 86/22) odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele (SS) Stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP FC2.19, zona C, biok 2
Povrsina urbanistitke parcele [m?] 417,08

Planirani indeks zauzetosti 0,30

Planirani indeks izgradenosti 0,90

Planirana povrsina pod objektom [m?] 125,12

Planirana bruto gradevinska povrsina [m?] 375,37

Maksimalna planirana spratnost objekta P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi,

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma | dr2avne
imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31. 12.2018, 027/19 od 23.05.2019,
07519 0d 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od
30.12.2022), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Slubeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od

dana izdavanja. : ,\?\:,??N
OBRABIVAC URBANISTICKD-TEHNICKIH USLOVA

Arh.Rad fi, dipling. -
OVLASCEND SLYZBENQLICE
(7 \;
Graf.prilozi: ont!)
\g’tlko Bﬂ"atovic.
Prilozi:

- lzvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta

-Tehnigki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr§ina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

334]6602600.96|4698954.48
335(6602599.73 4698952_._‘..7)__2=
363]6602591.02|4698939.19
364/6602599.29(4698948.80
879/6602517.62|4698991.83

GRAFIGKI PRILOG —Koordinate taéaka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

[271

2712

6602587.83
6602601.59

4698962.13
4698951.46

2622

6602601.21

4698947.97

2623

6602589.48

4698934.33

2624

6602589.26

4698934.30

2625

6602573.32

4698945.74

[2733]6602585.7 1/4698959.74

GRAFICGKI PRILOG —Koordinate tataka parcelacije

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

Povréine za stanovanje srednje gustine

GRAFIGKI PRILOG -Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

reg.linija
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(2.45)
7.20
(6.20) 3.2€
N\ L) & ) =~ /t;// /x'\ \W
GRAF?(:KI PRILOG —Plai Saobrace J,nivelaéilé‘ itégtilacije . h ’
08

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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LEGENDA:

—— - —

Postojeci vodovod
Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod viseg reda

Postoje¢i kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod viSeg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
Smer odvodenja atmosferske kanalizacije
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

LEGENDA:

ttttt

Postojeca trafostanica

Postojeci elektrovod 10kV
Postojec¢i elektrovod 35kV

Postojeéi elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV koji se ukida

Planirana trafostanica

Planirani elektrovod 10kV
Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistidku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2

10

13/23




\ X % ’\:‘
‘f_%i"’ L":(:4.2

14723

AN UPC3
CORG Y,
N N\
TS 10/034‘f,ﬁ";4'\\\
1%/000kVA \\ \W 4 ::

X



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

Postojeée TK okno PC3.2"
Postojeéi TK vod

Postoje¢i TK vod viseg reda \
2

Planirano TK okno

Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2161/1
Podgorica, 28.02.2025.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici L
Za urbanisti¢ku parcelu C2.19 ,zona C,blok 2
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-97
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Katastarska opétina: PODGORICA [11
Broj lista nepokretnosti:6936

Broj plana: 29,61

Parcele: 3795/23, 3795124




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-2236/2025
Datum:  21.01.2025.

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000071

101-918-2236/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-97/25-97, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6936 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Natin koriée Bon.
Broj Podbrof oole | Skiea |Datum upisa| ey §Koéal broj Gsaor sticands. kiass | Povetina m*  Prihod
3795 23 40 09/10/2023 [ZABJELO Livada 4. klase 431 203
_ POKLON
3795 24 40 09/10/2023 [ZABJELO vada T Klase 475 773
POKLON
906 426
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Malitni broj - ID bro) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
- IVUKCEV]C PETAR Svojina 11
Podaci o teretima i ogranifenjima
Bro, Redni Datum upisa :
Broj Podbroj Bral | pp | Redu Naéin koriScenja i Opis prava.
Pravo s]u‘}beno%la
TALNA SLUZBENOST KAO POVLASNO DOBR
3795 24 1 Livada 4. klase PROLAZA PREK O KAT PARCELE 395U B PO\"RSINI

OD 73 M2 VLASNI O RADONIJIC DUSAN

TOMISLAVA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim

taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29:‘07.

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

21.01.2025. 13:27:30
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