CRNA GORA Ul. Vuka Karad3iéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za Planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
£ i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 279
Podgorica, 03. mart 2025. godine

izgradnji objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, i 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva Pprostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21,
141/21 i 012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Konik sanacioni plan"- izmjene i dopune (Sl.list CG-
opstinski propisi br, 27/10), evidentiran y Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i dravne imovine na dan 03.03.2025. godine podnijetog zahtjeva za izgradnju
objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli Up 94,
urbanistiéke zone E
u zahvatu DUP-a, Konik sanacioni plan" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Novovié Boban

Postojece stanje:
Katastarska parcela br. 1819/1 KO: Podgorica Ill, prema listu nepokretnosti prepis broj 3179, povréine
je 709m2, sa postojeéim objektom.,

U prilogu ovih UTU su j list nepokretnostj i kopija plana.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1819/1 KO:
Podgorica Ill _nalazi y zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Konik sanacioni plan"- izmjene i
dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP »Konik sanacioni plan"- izmjene i dopune y Podgorici.

Detaljne podatke Preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana DUP »Konik sanacioni plan"- izmjene |
dopune u Podgorici u Podgorici, koji je na dan 03. 03. 202s. god. dan izrade UTU-3 evidentiran i

objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Plannin Document?m=pG.
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2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o Procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom,

- srednju godignju temperatutu od 15,5%C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

= 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godinji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godidnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroioékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaie¢em Zakonu, vejedim tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:
75aobradaj:

Kolski pristup predmetnom objektu omoguditi preko saobracajnica sekundarne mreje.

Elementi situacionog i nivelacionog rieSenja saobraéajnice prikazani su na grafi¢kim prilozima ovih
uslova.
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pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo porodiénog stanovanja:

Zelene povrsine oko stambenih objekata y nizu isplanirati isklju€ivo kao ukrasni vrt, dok zelene

povriine uz porodi¢ne stambene objekte organizovati na principu predbadte - ulazni ukrasni dio i

baste - zadniji dio.

Smjernice za ozelenjavanje:

* prostori planirani za zelenilo uz porodicno stanovanje prikazani su u grafickom prilogu

* predbasta je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama i njegovanim travnjakom

* predbastu ograditi fivom ogradom (npr. Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)

" preporuduje se podizanje visokih zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja

* za zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, Wisterig sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa i s|.

* basta je proizvodni dio (voénijak ili povrtnjak) mada se, takode, moze organizovati kao ukrasni dio
Sa prostorom za odmor i igru djece (klupe, rostilj, kos, ljuljagka, i sl.)

* kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade

" izbor vrsta je individualan.

Uredenje terena:
ije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostorny cjelinu,

uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a 3to je potrebno definisati kroz tehniku dokumentaciju.

Ostali uslovi:
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Smijernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova:
Planirana namjena povrsina za UP 94, z0na E, je (1S) - individualno stanovanje.

Planirani objekti:

Zauzetosti je max. 0, 40,

* Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ilj
podruma.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda,

* Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

* Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

®  Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne,

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele,

* Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cjelini. Idejnim rie$enjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Broj Povrsina Maksimalna Maksimalna Namjena Maksimalna
urbanisti¢ke urbanistiéke povriina BGP m2 objekta spratnost
parcele parcele m2 prizemlja m2 objekta
feees individualno
94 809 324 1296 slanovanis P+2+Pk :]

Oblikovanje prostora i materijalizacija:
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada,
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Smjernicama za izdavanje UTU-3 Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od

18.10.2023god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

Planirano stanje lokacije :
Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija;
DUP-om "Konik Sanacioni plan'- lzmjene i dopune na Prostoru prethodno navedene katastarske

slucaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.
Ovi se urbanistigko-tehnigki uslovi izdaju za izgradnju novog objekta.

Parcelacija i regulacija:

Poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su yu odnosu
Na osovinu saobraéajnica, $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenoienje na teren.
Ukoliko investitor odlugi da postoje¢i objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte,

lzuzetno, gradevinska linija ispod povr&ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaliranje, moge
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date y grafickim prilozima MOogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.
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Namjena oekta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Turizam 1PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice
Pijace 1PM na 3 tezge

1PM na svaku u¢ionicu
1PM /12 sjediéta

PM na 30 do 55m’ BRGP

Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, suterenske i
podzemne etaie se mogu koristiti i za druge namjene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garatiranje, moze biti
do 1.5 m od granice urbanisti¢ke parcele,

Na ulazima projektovati oborene iviénjake i rampe po vazeéim propisima za kretanje lica smanjene
pokretljivosti.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mre$u prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vagedim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecdim propisima i standardima .

DOSTAVLUIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

|
- ,-'\"‘,‘.u!uzglr\}“\_-\'%{“\':—-——:_\ :J P ey
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" s o:Béti Radovié, dipl.ing.arh.

%5

OBRADILA: =0V ASCENO SLUZBENO LICE
Beti Radovi¢, dipl.ing.arh. P :‘; ‘/
>~ | O R f,»,;“’.) o fors¥ 4
Lro ppn
OBRADA GRAF. PRILOGA: -

Vlatko Mijatovié, tehn.

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 94,zona E

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Spratnost i krovovi postojecih objekata

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisti®ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja i oblici intrevencija

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 94,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sckretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine
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(s) | individualno stanovanje

GRAFICK| PRILOG —Plan namjene povrsina

|zvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine
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344 6605797.75 4700042.09
345 6605805.79 4700032.16
346 6605818.41 4700069.24
347 6605821.99 4700071.01
348 6605824.89 4700069.96
349 6605839.04 4700048.46

GRAFICGKI PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka urbanistickih parcela

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici 07
Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

[ granica zahvata

jssmi{ granica zona

koordinate granice zahvata
[ac2q oznaka zona

F~— granica urbanisticke parcele
¢ = granica urbanisti¢ke parcele bloka objekata
\ oznaka bloka

E=4 gradevinska linija
broj objekta
spratnost objekta
pje$acke povrsine
= zastitno zelenilo

I park

EBY sport i rekreacija

—

\

o
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici 08

Za urbanisticku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

W) postojece trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase postoje¢ih 10 kV kablova
—— 10 kV kablovi koji se izmijestaju

M planirane trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase planiranih 10 kV kablova
—— trasa planiranog 110 kV kabla
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=
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54 21

| GRAFICKI PRILOG -Plan elektroenergetike

|zvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici o8

Za urbanistiéku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

LEGENDA:

--------- Postojeci vodovod
--------- Postojeca fekalna kanalizacija
--------- Postojeca atmosferska kanalizacija

ooa 67 S~ mmmmemmee Postojedi vodovod koji se ukida
Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

Planirani vodovod
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Hidrotehnicke instalacije

s 1
lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici 0

Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

=5 POSTOJECA TK KANAIZACLJA

A UNUTRASNJI TK. 12VOD
@ SPOLJASNJI TK. 1ZVOD
& ISTURENI PRETPLATN. STEPEN (IPS)

—{50— 54—  PLANIRANA TK KANAIZACIJA

GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine
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77 €3 | zelene povrsine uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 94,zona E
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Podb ] Broj Redni = Datum upisa
Dol - zgrade e broj Natin korif¢enja Vrijeme ul:;nsn Opis prava
19/03/2024 .
ZabiljeZba_ 2al

1819 1 1 Dvoriste BﬁJ‘E‘?jAb‘zALBE NOVOVIC BOBANA NA RIE

12:19 ENJE BR. 919-101-UP-14344/23 OD 29.02.2023. GOD.
. 19/03/2024 Zabil ['d%! .

1819 1 1 Pa¥njak 4. klase ALBE NOVOVIC BOBANA NA RIE

12:19 EN.IE BR. 919-101-UP-14344/23 OD 29.02.2023. GOD.

Nap]ata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29@?
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). A

Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:20:13
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum:
KO:

101-919-10922/2025
03.03.2025.

PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000494

QT T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-789, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3179 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Nacéin koriséenja Bon. . 2 :
Broj Podbro) :gm‘!le Skica |Datum upisal yjeq | kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m%  Prihod
1819 1 25 24/05/2024 [VOJVODE MIRKA Pasnjak 4. klase 103} 0.10
158/89 PETROVICA NASLJEDE ‘
1819 1 25 10/04/2017 [VOJVODE, MIRKA Dvoribte 500 0.00
158/89 PETROVICA NASLJEDE
1819 1 1 25 10/04/2017 [VOJVODE MIRKA PorodiCna stambena zgrada 106 0.00
158/89 PETROVICA NASLJEDE
709 0.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni hro| - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
NOVOVIC MILOVAN BOBAN Svojina 111
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin korisce PD i .
Broj Podbroj ,:g{h Osnov s:imnjnin Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik Illl’:la:sailac prava
_ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1819 1 | |Porodina stambena zgrada 1Pl Fi
INASLIEDE - {05
1819 1 | [Nestambeni t Svojina
NasoBoE, T ' :: NOVOVIC MILOVAN BOBAN
fodna soba ULKRALJA NIKOLE BR.7
1819 1 1 [Stambeni 1o Svojina N
ASLIEBE. & BZ NOVOVIC MILOVAN BOBAN
vosoban stan ULXKRALJA NIKOLE BR7
1819 | | [Stambeni 510 Svojina
et 4 ';; NOVOVIC MILOVAN BOBAN
* [Pvoscban stan UL.KRALJA NIKOLE BR7 '
Podaci o teretima i ograni¢enjima
B Podbrej| Broj Redni : Datum upisa -
roj j saee | ¥0 | "trod Naéin kori¥¢enja Vrijeme 'LII:)ISB. Opis prava
Datum i vrijeme: 03.03.2025, 10:20:13 Lid
i 20122




SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B parele = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
144/ ZA UPIS PRAVA 1Z KORISCENJA U
1819/1 101'2'9213:',54 1- 15.11.2023 12:53 NOVOVIC BOBAN SVOJINU KO PG 3 LN 3179 PARC 1819/1

Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:20:13
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-789

Datum: (13.03.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:3179

Broj plana: 3,35,67

Parcela: 1819/1
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