CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25-266
Podgorica, 24. februar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i .
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 012/24),
Detaljnog urbanistitkog plana ,lbri¢evina" (,,Sllist Crne Gore" - opstinski propisi br. 009/20),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
drZavne imovine na dan 24.02.2025. godine, i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za rekonstrukciju objekta, i z d aje-

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 222, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ibri¢evina''u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA
Milovié Svetlana

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 3248 i 3249 KO: Podgorica |I, prema listu nepokretnosti prepis broj 287,
povrdine su 1021 m2 i bez tereta i ograniéenja.

Na katastarskoj parceli br.3248 izgradena je porodiéna stambena zgrada, povrsine 92m2, spratnosti
1P.

U prilogu ovih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Katastarske parcele br. 3248 i 3249 KO: Podgorica Il nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Ibri¢evina’u Podgorici, u daljem tekstu DUP ,,lbri¢evina" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana , Ibri¢evina® u Podgorici, koji je na dan

24. 02. 2025. god., dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: http://www. planovidozvole. mrt.gov
.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se



primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i
zakonom, do kada ée se smatrati vaze¢im"”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odr3ivi razvoj od
18.10.2023god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PLANIRANO STANJE LOKACLE:

DUP-om ,,Ibri¢evina" na prostoru katastarskih parcela 3248 i 3249 KO: Podgorica Il, formirane su dvije
urbanisticke parcele UP 222 i UP 348.

Ovi se urbanisti¢ko-tehbi&ki uslovi izdaju za urbanisti¢ku parcelu UP 222,

Ista definisana je koordinatnim tatkama na grafi¢ckom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji
Cini sastavni dio ovih uslova, i povriine je prema tabeli plana 327m2.

PARCELACLJA | PREPARCELACIJA:

Odabranim modelom prostorne organizacije, izvr§ena je planska parcelacija i preparcelacija, bazirana
na vlasnickoj strukturi i karakteru plana. Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u
grafi€kom prilogu plana.

Kada se urbanisti¢ka parcela, odredena ovim Planom, ne poklapa sa katastarskom parcelom, kao i u
drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, organ uprave nadlean za poslove uredenja prostora,
moze izvrditi uskladivanje sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem prilikom izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Precizan podatak o ué¢eséu povréine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviagéeno za geodetske
poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dréavnu imovinu - Podruénoj
Jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentiran je
predmetni prostor kao neizgradena povrsina.

REGULACUA | NIVELACUJA

Regulacija

Gradevinska linija planiranih objekata utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju | osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Gradevinske linije odredene su samo na parcelama gdje je predvidena nova izgradnja.

Nivelacija
Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata, &ne apsolutne kote date na

raskrsnicama saobradajnica.

Spratnost objekata prikazana je u grafickom prilogu plana. Na odredenoj spratnosti objekata jedan
nivo raéuna se u prosjeénoj vrijednosti 3m.

Visinska regulacija odredena je u odnosu na konfiguraciju terena i gabarite susjednih objekata.
Spratnost objekata u zoni nove viseporoditne izgradnje odredena je prema smjernicama GUP-a za
ovakvu vrstu gradnje. Visine objekata uskladene su sa op&tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomiénoséu gradnje.



Za objekte poroditnog stanovanja definisana spratnost je maksimalna vrijednost, a dozvoljava se kod
konkretnih zahtjeva da bude i manija.
Planirana spratnost objekta na UP222 je do P+1+Pk.

Intervencije na postojeéim stambenim objektima

Planom se predvida dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojecih objekata. Dogradnja objekta,
uklju€ujuéi pomoéne objekte, moZe se planirati do procenta zauzetosti urbanisticke parcele 30%.
Veli¢ina izmjena vertikalnog gabarita pojedinih objekata prikazane su u grafickom prilogu plana.

* Planirane intervencije uslovice provjeru konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i
adekvatno ojaéanje radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

* Zasveintervencije koristiée se kvalitetni i savremeni materijali.

* krovovi na objektima radiée se kao dvovodni, sa nagibom 22 - 262, sa sljemenom paralelnim
saobracajnici.

* SugeriSe se uredenje dvorista, kao i podizanje zelenih ograda u najvecoj moguéoj mijeri.

* Predvida se pretvaranje postojeéih tavanskih prostora u stambene, pri éemu za osvetljavanje
prostorija treba predvidjeti krovne prozore.

* Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni, prema
propisanoj proceduri. Sadriaji dobijeni na ovaj nacin moraju biti komplementarni stanovanju.

* U okviru predvidenih kapaciteta, moguée je planirati vife stambenih jedinica u pojedinim
objektima, uz uslov obezbedenja izgradene povrdine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog
parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.

Postojeci objekat na UP222 ovim planskim dokumentom prepoznat je kao dobar i za isti planirana je
rekonstrukcija u smislu nadgradnje.

222 32700 | porodiénastanovanje | 92 230 P+1+Pk | 230 |
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Pomoéni objekti

Kako je prioritetni zadatak uredenja prostora Ibricevine, stvaranje zone kvalitetnog i savremenog
Zivljenja, definisan je planski stav da se najveci kvalitet koncepta uredenja prostora postize
stvaranjem slobodnog prostora. Smatra se da e, kroz dati stepen izgradnje, u zoni porodi¢ne
stambene izgradnje, postepeno prestati potreba za pomoénim prostorom, osim za objektima
namjene lokalne opskrbe i osnovne nadopune stanovanja.

" Postojeci pomo¢ni objekti namjene garaze i poslovni prostori u zahvatu Plana se zadrzavaju.

* Resenje o izgradnji pomoénih objekata moze se izdati samo na urbanistickim parcelama ¢ija je
planirana izgradenost manja od 30%.

* Velifina pomoénog objekta je do 15 - 30 m2.

* Ako je namjena pomoénog objekta garaia, potrebno je obezbijediti prilaz sa trotoara.
Pomocni objekti ¢e se graditi uz poitovanje uslova izgradnje tipa stambenih objekata u zoni
zahvata Plana.



* Planom se predvida namjena pomocnog objekta koji slugi kori$¢enju stambenog objekta (kao
lletnje kuhinje, ostave, garage i sl.), Ne predvida se moguénost pretvaranja pomoénog objekta u
poslovni prostor, tim prije &o je moguénost poslovanja data u prizemlju osnovnog objekta.

lzuzetak €ine pomoéni objekti na urbanistiékim parcelama u Skopskoj ulici, koji se mogu graditi i u

gradevinskoj liniji trotoara, sa namjenom poslovanja u funkciji nadopune lokalne opskrbe.

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadraji koji obuhvataju: unutradnje saobraéajne povrdine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom | mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.

Zelenilo individualnih objekata (okuénice)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolijnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi

predvideni su od voéaka | dekorativnih vrsta &to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze

biti naglaena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Osnovna pravila uredenja okuénice su:

Da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrii

kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

* Uz samu kuéu sa suprotne strane se predlae prostor za boravak koji prakti¢no predstavija
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanije.

* Prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moie smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazen¢i¢ i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

®* Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne dielove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

® Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenija vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Mjere zastite koriéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroénje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: $tednja i korid¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera 3tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj
veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru&ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to
su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teiiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.



OSTALI USLoVI

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnolodkih i drugih nesreca, u skladu sa veieéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na fivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &élanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo$kim istraivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterife submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima, a

blagim i ki$ovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

= prosjecnu relativnu godi$nju viaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

INFRASTRUKTURA

6. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rje$avano je u funkciji planiranih namjena. Predvida da se mjesta za
stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim urbanisti¢kim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garaiama u objektima.



Pri gradnji novih i rekonstrukeciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blifem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 M’) .....uussisenn... 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m’) .............cccc..... 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 m? ... 43 parking mjesta;
-Restorani (na 1000 m?) .........ccowun..... 80 parking mjesta;

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektrine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaeéim tehnickim propisima i normativima.

9. Prikljufenje predmetnog objekta na tk mreu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i standardima | na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaieéem Zakonu, veiedim tehnitkim propisima, ’QQL@ivima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osn u‘ﬁfﬁ”‘ ' zadatka investitora.
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Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovié, teh.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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W INDIVIDUALNO STANOVANJE

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a »lbri¢evina« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 222
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga
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Izvod iz DUP-a »lbrigevina« u Podgorici
Za urbanistiku parcelu 222
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OBLIK INTERVENCIJE ' BONITET OBJEKATA

o NADOGRADNJA B oposAr

GRAFICKI PRILOG —Bonitet objekta-plan intervencija

lzvod iz DUP-a »lbrigevina« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 222
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Podgorica, 26.02.2025.godine

povrSine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »lbri¢evina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 222
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-266
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GRAFICGKI PRILOG —Plan parcelacije i preparcelacije

lzvod iz DUP-a »lbriéevina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 222
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-266
Podgorica, 26.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Prostorna organizacija sa distribucijom sadrzaja

lzvod iz DUP-a »lbriéevina« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 222
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-266
Podgorica, 26.02.2025.godine

A\l o

uﬁ\ EEm N=EE!

PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA |

HHH  PosTOJECI OBJEKTI

GRAFICKI PRILOG —Horitotalna i verukalna regulacija i spratnost objekta
o7

lzvod iz DUP-a »lbri¢evina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 222
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-266
Podgorica, 26.02.2025.godine
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1010158820202

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-6929/2025
Datum: 11.02.2025.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-517, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 287 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan ili Nadin korlééenja Bon.
3248 33 UL.PETRA LUBARDE |Dvoriite 15 0.0
24 NASLIEDE
3248 i 33 UL.PETRA LUBARDE |Poroditna sambena zgrada 92 0.
24 INASLIEDE
3249 27 UL.PETRA LUBARDE |Vinograd 1. Klase ET% kil
24 NASLIEDE
3249 ) 27 UL.PETRA LUBARDE |Pomocna Zgrada j o0
24 NASLIEDE
1021 31.06
Podaci o vlasniku Tl nosiocu
Maticnl broj - 1D bro) —Nazlv nostock prava - adresa T mjesto Prava — Obim prava
L MILOVIC ANDRIJA SVETLAN Svojina ) "
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriien] PD Pr:
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanfa. Godina | Spratnost Sprat Viasnik Ui nosilac prava
sgrad Sobnost tzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
348 | [Porodina stambena zgrada P /
INASLIJEDE %) B
- : Svopna
- I INASLIEDE ' ;Z MILOVIC ANDRUA SVETLANA
|
G : T;EEDE : C r M':gvlc ANDRUA SVETLANA
osoban stan 30
Pomocna Svojina
52 y mugnl;fm i : !t:?Lm’lC ANDRUA SVETLANA

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Datum i vrijeme: 11,02.2025. 14:30:43 -



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.02.2025. 14:30:44 -
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