Na osnovu élana 5 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na
teritoriji Glavnog grada — Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 014/21, 009/22, 035/22,
049/22 i 037/23) i ¢lana 100 stav 1 tacka 38 Statuta Glavnog grada ("Sluzbeni list CG — opstinski
propisi”, br. 008/19, 020/21 i 049/22), a u vezi sa &lanom 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23),
gradonatelnica Glavnog grada Podgorica, donosi -

ODLUKU
© odredivanju lokacije sa elementima urbanistiéko - tehnickih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekti rurainog razvoja —
Uljara za maslinovo ulje, Vinarija, lzlozbeno degustacioni prostor i Servisni centar

Vrsta lokalnog objekta od opsteg interesa
Clan 1

Ovom odlukom odreduje se lokacija za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekti ruralnog
razvoja: Uljara za maslinovo ulje, Vinarija, Izlozbeno degustacioni prostor i Servisni centar, na kat.
parcelama broj 1288, 1289 i 1292 KO Drazevina.

Programski zadatak za izradu glavnog projekta
Clan 2

Glavni projekat uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), kao i vazeéim tehniékim
normativima, standardima i normama kvaliteta. Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti
saglasnosti utvrdene posebnim propisima koji se odnose na ovaj tip objekta.

Investitor je u obavezi da prije podnodenja zahtieva za izdavanje odobrenja za gradenje, pribavi
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rieSenje, u skiadu sa élanom 7 Odluke o postavijanju,
gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada — Podgorice
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 014/21, 009/22, 035/22, 049/22 i 037/23).

Osnovni podaci o objektu
Clan 3

Objekti rurainog razvoja: Uljara za maslinovo ulje, Vinarija, IzloZzbeno degustacioni prostor i Servisni
centar, planiraju se na kat. parcelama broj 1288, 1289 i 1292 KO DraZevina.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 180 KO Drazevina, utvrdeno je da na kat. parcelama broj 1288,
12891 1292, ukupne povrsine 16,801 m?, svojina Burzanovié¢ Dragoslav, nema izgradenih objekata.

Povrsina lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata od opsteg interesa — objekti ruralnog razvoja:
Uljara za maslinovo ulje, Vinarija, Izlozbeno degustacioni prostor i Servisni centar, iznosi 16,801 m2

Planirana je izgradnja nadzemnih objekata, i to:

1. Uljara za maslinovo ulje, bruto gradevinske povrsine prizemlija 1,100m?
2. Vinarija, bruto gradevinske povrsine prizemija 150m>
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3. lzlozbeno degustacioni prostor, bruto gradevinske povrsine prizemija 100m?>.
4. Servisni centar, bruto gradevinske povrsine prizemija 500m?>.

Navedeni objekti su spratnosti Po + P (Podrum + Prizemlije).

Ukupna bruto gradevinska povrSina podrumske etaZe iznosi 1,800m? i sluzi kao skiadigni prostor blize
opisan u nastavku Odluke.

IskljuCiva namjena objekata su objekti ruralnog razvoja bez mogucnosti planiranja prostora za
stanovanje, boravak i smjestaj ljudi, turizam, ugostiteljstvo i ostale djelatnosti koje nisu vezane za
poljoprivredu, vinogradarastvo i maslinarstvo.

Uljara za maslinovo ulje

Prilem maslina je prostorija u kojoj se vr$i prijem maslina i selekcija po sortama i kvalitetu maslina prije
pocetka procesa cijedenja ulja. Prostor je opremijen skiadignim dijelom svjeZe ubranih maslina, vagom
za mjerenje maslina, tehnologkom linijom koja vrsi razdvajanje maslina od listova i grancica, zatim
procesom ispiranja maslina koja ima tri funkcije pranje maslina vodom i ujedno hladenje maslina
vodom i susenje.

Cijedjenie ulia je prostor koji je opremljen kompletnim linijama koje vrée mljevenje maslina i transport
paStete maslina u vakumu do separatora koji odvajaju maslinovo ulje od ostataka, predvidjene su dvije
vrsta linija.

Skladistenie i punionica je prostor u kojem se vrsi automatsko flagiranje gotovog maslinovog ulja kao i
pakirnica za slaganje flasiranog maslinovog ulja u paketima koji se dalje transportuju do konzumera.
Podrum je prostor u kome ce biti smjestene rosvajne posude kapaciteta od jedne do osam hiljada litara
u kojima ¢e se pod vakumom skladistiti maslinovo ulje spremno za punjenje. Kapacitet skiadisnog
prostora u podrumu ocekuje se da bude cca 200,000 litara. Podrum ¢e biti termo izolovan zbog vrio
vaZnih temperatumnih zona koje su neophodne da se maslinovo ulje cuva do faze punjenja.

Vinarija

Vinarija je klasicna vinarija sa kapacitetom do 5000 litara vina u kojoj se nalazi tehnologka linija za
sakupljanje, mijeenje i prelivanje vina.

Podrum, skladistenje vina u buradima radi odlezavanja do faze punjenja.

IzloZbeno degustacioni prostor

Izlozbeni i degustacioni prostor, je prostor u kome ¢ée se vrsiti prezentacija i degustacija proizvoda -
maslinovog ulja, vina kao i drugih proizvoda maslinarstva i vinogradarstva sa gazdinstva.

Podrum, skladistenje gotovih proizvoda koji ¢e biti predmet prezentacije i degustacije.

Servisni centar

Servisni centar je prostor u kojem ée se vriiti skladiStenje opreme, alata, rezervnih djelova |
mehanizacije neophodne za upravijanje i odrZavanje maslinjaka i vinograda.

Podrum, skladiStenje opreme, alata, rezervnih dielova i mehanizacije neophodne za upravijanje i
odrZavanje maslinjaka i vinograda
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Elementi urbanisti¢ko tehnickih uslova
Clan 4

Lokacija za izgradnju objekata ruralnog razvoja: Uljara za maslinovo ulje, Vinarija, l|zlozbeno
degustacioni prostor i Servisni centar, je na kat. parcelama broj 1288, 1289 i 1292 KO DraZevina.

Predmetne objekte projektovati na osnovu grafickog priloga ove odluke u okviru lokacije koja ie
naznacena u situacionom riesenju.

Objekte projektovati na minimalnoj udaljenosti od pet (5) metara od granica lokacije. Udaljenost moze
biti i manja uz saglasnost susjeda.

Isklju¢iva namjena objekata su objekti ruralnog razvoja bez mogucnosti planiranja prostora za
stanovanje, boravak i smjestaj ljudi, turizam, ugostiteljstvo i ostale djelatnosti koje nisu vezane za
poljoprivredu, vinogradarastvo i maslinarstvo.

Situaciju terena treba uraditi u odgovarajucoj razmijeri, na istoj treba prikazati objekat sa uredenjem
terena, kao i Siri prikaz kat. parcela u ¢ijoj funkciji je predmetni objekat rurainog razvoja. Projektom

obuhvatiti kolski prilaz ka lokaciji koja je predmet Odluke. Materijalizaciju i tehnicke karakteristike
objekata odrediti projektnom dokumentacijom u skladu sa planiranom namjenom objekata.

Objekti se mogu realizovati fazno do maksimalnih parametara. Zakonom &lanom 76 definisano je da
ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama,
Sto znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog
rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi
Clan 5

Sastavni dio ove odluke je i Graficki prikaz lokacije, Zahtjev po kojem se donosi ova odluka, Rjesenje o
upisu poljoprivrednog gazdinstva i list nepokretnosti.

Zavrine odredbe
Clan 6
Uz zahtjev za odobrenje za gradenje dostaviti dokumentaciju propisanu é&lanom 10 Odluke o
postavijanju, gradenju i uklanjanju lokalnin objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada
Podgorice ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 014/21, 009/22, 035/22, 049/22 | 037/23).
Clan 7
Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.

Broj: 01- /{ 5’83

Podgorica, /) [ X 2023. godine GRADONACELNICA

mdn OLIVERAINJAC.
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Obrazliozenje:

Pravni osnov za donosenje ove odluke sadrzan je u Odluci o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih
objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada — Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski
propisi”, br.14/21, 009, 35/22, 49/22 i 037/23). Clanom 5 navedene Odluke, propisano je: "Lokacija sa
elementima urbanistiéko-tehnigkih uslova (u daliem tekstu: lokacija), u smislu ove odluke, je mjesto na
kojem je planirana izgradnja lokalnih objekata od opsteg interesa. Lokaciju za objekte tipa 1 i objekte
tipa 2, iz stava 1 ovog ¢lana odlukom odreduje gradonacelnik. Lokaciju za sportske objekte i objekte
tipa 3 iz stava 1 ovog ¢lana odlukom odreduje Skupétina Glavnog grada.”

Lokalnim objektima od opéteg interesa, u smislu Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju lokalnih
objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice, smatraju se:

Tip 1 - lokalni objekti od opsteg interesa infrastrukture: vodovodna, telekomunikaciona i kanalizaciona
infrastruktura; toplovodi; opstinski putevi (lokalni i nekategorisani) i prateéi objekti; ulice u naseljima i

infrastrukturom za pripremu i uredenje istih; javna rasvjeta; javne i zelene povrsSine i gradski parkovi:
ski-liftovi i Zi¢are koje se grade na teritoriji jedne lokalne samouprave.

Tip 2 - lokalni objekti od opsteg interesa ruralnog razvoja: objekti poljoprivrede, stoéarstva,
vinogradarstva, voéarstva i ribarstva.

Tip 3 - lokalni objekti od opsteg interesa privrednog razvoja: privredni objekti; objekti proizvodnog
zanatstva; skladista; stovarista: robno-distributivni centri: komunalno servisni objekti i pumpne stanice.

Osnovni elementi za izgradnju objekta ruralnog razvoja, na kat. parcelama broj 1288, 1289 i 1292 KO
DraZevina, odredeni su i definisani odredbama Odluke o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisticko - tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opséteg interesa.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno te Cinjenici da se radi o lokalnom objektu od opéteg interesa tipa 2,
gradonacelnica je donijela predmetnu odluku.
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