CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i 020/ 625-637, 625-647
odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
Broj: 08-332/25-491 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 25.03.2025.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 269 u okviru Detaljnog
urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

e

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC NEMANJA \
OBRADIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica 7
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistiCkog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, broj 35/18) i podnijetog zahtieva MARKOVIC NEMANJE iz Podgorice, br.08-332/25-491 od
19.03.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 269 , ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 272/11 i 249/14 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gornja Gorica 1 u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC NEMANJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2425 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 272/11 i 249/14je
definisan je kao " livada 2. klase" povrSine 422m? i "njiva 2. Klase povrsine 162m2.

Na osnhovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcele br. 272/11 i 249/14KO Donja Gorica susvojina
MARKOVIC FILIPA | NEMANJE u obimu prava po 1/2, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, nijesu
zabiljezeni tereti i ograniCenja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 2425 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 272/11 i 249/14 KO Donja
Gorica iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Kat.parcela 272/11 i 249/14 KO Donja Gorica ulaze u sastav urbanisticke parcele UP 269 koja je definisana
koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢eS¢u povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon

Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 269 je ,,SMG*.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
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PLANIRANI PARAMETRI
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i grafiCke priloge.

Parcelacija i regulacija

Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistic¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko je to zahtjev
investitora uz poStovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela, gradevinskih
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze realizacije.
Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moze se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom
parcelom.
Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne mozZe naavisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjjom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucCivo ispod kosog ili lucnog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i mozZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obrac¢un BGP 100%.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
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planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguc¢a je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

» Namjena objekta je za stanovanje sa moguénosc¢u koriScenja prizemlja za poslovanje.

» Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

» Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno.

» Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe. Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuCeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastereCuju javne
povrSine istih sadrzaja, ne raCunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obracunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 111 .

» Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, definisana je u
grafiCkom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,,

» Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

»  Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od Kkote terena.

» Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

» Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja

stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrSinama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno a Sto treba podrzati adekvatnom tehniCkom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

> Pored osnovnog objekta u okviru urbanistiCke parcele moze se planirati i pomoc¢ni objekat, povrdine do 30
m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2i tip3).

» U povrSinama za stanovanje mogu se dozvolitii prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni
na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovmka podrucja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?).

» min. 30% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom

> Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise &etiri stambene jedinice.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanisti¢kim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m ) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m ) 22 parking mjesta;
=  Trgovina (ha 1000 m % 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrSine urbanistic¢ke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).




Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloSkim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAsTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. dru)gi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnolosSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore*,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni€kim normativima za izgradnju

objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmiCkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozZara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobrac¢ajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobrac¢ajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).




Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, ftj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSéenjem sunceve energije;

= KoriS§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji

postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu koli€inu energije Sto dovodi do povecéanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja

zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogucée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.




Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e  Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

¢ Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se vrSiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za za$titu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciSéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoS$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za za$titu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i

iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
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smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraSenosti praSinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduc¢eg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za za$titu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemiljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smjernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zzivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih
standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro€nih i dugoro€nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprje€ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podruéju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljita, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojeée zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sli€ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje male gustine predstavlja preteznu namjenu u
zahvatu plana. Pejzazno uredenje stambenih objekata treba da &ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjelinu. Zelene povrSine oko stambenih objekata takode imaju znalajnu funkciju u formiranju "zelenih
prodora" u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povrsina parcele mora biti pod zelenilom
- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)




- predbaste organzovati sa izrazito dekorativhom i zastitnhom funkcijom, dok zadnje baste treba da sluze za miran
odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moze se postic¢i jedinstvena slika
naselja

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijeSnica, pergola i sl.,

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poploc¢ati autohtonim materijalima ili u skladu sa fasadom
objekata,

- maksimalno sacuvati postojeée drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodni¢nog stanovanja moguce je uredenje

u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruziti urb. parcele

iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovsko

zelenilo. Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran

odmor odraslih.

11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.
Pomocéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.




15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP 269 u okviru Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
Gorica 2 - dio A“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja
Gorica 2 - dio A“ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreé¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba c&itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnosScu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruc¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i
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dr.

U Podgorici je registrovana srednja godis$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 533,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli€ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele ,SMG*

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 269
. C e 2

PovrSina urbanistiCke parcele [m?] 1012,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.49

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [mz] 405

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povréina [m?] 500

Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)

» min. 30% povrSine urbanisticke parcela mora biti
pod zelenilom
>
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

18 Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekeijjskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

o . : t? o
g . ¥ gpaR Do,
OBRADIVAG URBANISTIGKO-TEHNIGKIH USLOVA | /<75 % .
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. I[£ 5 SigZéFq e — ¢
19 { ':"'%_ ,;'.sﬂ'f_?\rh. Rakdevié Zorica dipl. Ing.
\ . %" "RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
. 2’?": } ia?ﬁ‘-‘h* «f
2 0 TP

PRILOZI

B |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® | ist nepokretnosti 2425 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 272/11 i
249/14K0O Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine
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i
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PEL AT

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine

- UP289NY{.. ~

UP 288 @

- ‘ povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povr$ina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine

S

Fy
.
A ¥

UP281"

P+1+Pk

L1 0
i

granica katastarske parcele Ur1g| | broj urbanistiéke parcele

objekti sa naknadno dostavljenim koordinatama E gradevinska linjja GL1

[ ]| broj katastarske parcele planirana spratnost objekta

granica urbanistifke parcele EI regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine
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1 e e gy &7
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UF ZDo

X=6601009.84 Y=4700531.56
X=6601002.89 Y=4700520.28

bulge 0.01

center X=6601347.20 Y=4700308.46

radius 404.25
start angle 148
end angle 150

X=6600997.54 Y=4700511.34
X=6600995.55 Y=4700507.89
X=6600964.45 Y=4700527.78
X=6600965.26 Y=4700529.08
X=6600965.27 Y=4700529.08
X=6600979.10 Y=4700551.21

GRAFICKI PRILOG - Koordinate taéaka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora e

-

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine

"

"r‘

/

403 | 6600994.52 | 4700512.1
404 | 6601005.74 | 4700530.62

948 | e600995.55 | 4700507.89

949 | 6600997.54 | 4700511.34
950 | e601002.589 | 4700520.28
951 | 6601009.84 | 4700531.56

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tadaka GL i RL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Podgorica, 25.03.2025.godine
UP 290

"-q_-{_-.. ¥ i

UP 298

+
I
Broj: 08-332/25-491 N4

UP248

PRESIEK 575" {Ulica Boriz= Kidrica, Ulica 5, Wica B) PRESIEK 7-7 |Uics 6]
f ]

{ N A.00 N
| 180 550 N | T S0 PRV |
I — . 1 | | — | 1

I Eih |

GRAFICKI PRILOG - Plan sacbraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine
T

!, . UP290,

postojefa wodovodna mre'a

planirana vodovodna mre'a
postojela fekalna kanalizocijo
planirana fekalna kanalizacijo
pumpna stanica

postojela atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491

Podgorica, 25.03.2025.godine

DTS 10/0,4kN;
"Mova br.4"

2XT000EVA oty Jf

r X /
LEPF

LEGENDA:
Postojece trafostanice

Planirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida
Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod
Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine

— UP 290

vpand. 4 VP 297

LEGENDA:

Postojece TK okno

PostojeCa TK kanalizacija

Postoje¢i TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-491
Podgorica, 25.03.2025.godine

Povriine ogranifene namjene - PUO
n zelenilo individualnin stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 269
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UP1-02-041/25-4626/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA e U
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj (C’ = (TC// 2005 Goy

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata’ za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o Javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke 0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
491 od 25.03.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-4626/1 od
27.03.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 269, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 - zona A” (katastarske parcele 272/11 1 249/14
KO Donja Gorica) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem 113UPI-041/20-
9597 od 08.11.2020.godine. Uslovi su izdati na investitora Corovi¢ DragiSu, a sada glase na
Markovi¢ Nemanju.

Rok vaznosti ovog produZenja je sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija tehniékih uslova prikljuéenja 113UPI-041/20-5597 od 08.11.2020.godine

Podgorica, “ f{- lzvr&ni direktor,
03.04.2025. godine Aleksandar Nigavi¢, dipl.ecc.




GLAVNI GRAD PODGORIC, 2 o' = o gl
sekretarijat za p'aniranje' PWSE_OI'E § 6\'..;'1":.’;'!:" :&L"“_.; .

OpStinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odiuke o Prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opstinski‘propisi br. 027/1 5) izdaje

gustine sa moguénodéu posiovanja na: UP268, UP269, UP270 i UP271, u zahvatu DUP-
a “Gornja Gorica 2 - zona-A* (katast_arskeparce!e_.: 249/15,.249/14, 272111, 272/1 0i272/2
KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Corovié Dragige (prema urbanisti¢ko-tehnickim

usfovima_ 08-_332!20-1(_)00 od 25.08.2020; godine; izdatim od strane Sekretarijatal za planiranje

prostorg I odrzivi razvg;), P!’Opisujemo.sljedgée tehnicke uslove prikljuenja na gradski vodovod

taan polozaj. U sluaju da prikijuéne cijevi prolaze preko prédmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora, Trogkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalgterske: radove izvodi iskljuéivo d.o.o.

*Vodovod i kanalizacija® Podgorica,
Predmetne parcelesu neizgradene. UTU-ima je planirano sljedece:

- -na UP268 objekat max povrSine prizemlja 402m2, maksimalne bfuto gradjevinske
povrsine-500m2 i spratnosti do P+2,

- na UP269 objekat max povriine prizemlja 405m2, maksimalne bruto gradjevinske
povrsine 500m2 i spratnosti do P+2 ‘ e

- na UP270 objekat max povrdine prizemlja 414m2, maksimalne bruto gradjevinske
povrsine 500m2'i spratriosti do P+2




o

- na UP271 objekat max povrSine prizemlia 42 ‘
povrine 500m2 i spratnosti do P+2,p J W%, Takaknalge bt

Namjena objeka'ta j_e.‘s.tanovanjemale gustine sa mogucnodéu

) gradjevinske

DstDmm. SituaCija DU -6m planirano ] j i % i i v i -

b oL iuac P _ g stanja - faza hldrotehmkeue u.prilogu urbanisticko-
" _ . & Wi sl e J ogu urbanistigko
Fe’ ml léklh US’OVI a reallzac{ju infrastrukture je nadleZna Agencija za lzgr'adnju i razvoj

a) Vodovod:

predaje na upravijanje i odrZavanje ovom Drustvu. Prikfjuak ne smije iéi preko fudjih parcel:
ve¢ iskljutivo javnom povrsinom, kada se zato stekny wov, P RN,

' Do realizajcfjg DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na nekijod prikijunih
cevovoda u blizini lokaciie, sa njega ée se moci obezbijediti priviemeno prikljuéenje
predmetnih objekata na ‘vodovodhu mre2u, pod uslovom da to ne ugrd2ava uredno
vodosnabdijevanje postcjécih potrosata na ovom reony | da se moZe obezbijediti prikijuenje
Javnom povrSinom. U sluéaju da priklju¢ak mora iéi preko tude parcele, uslov za izvodenje
pr!kl!péka je i potpisivanje ugovora o ustanovljavanju prava stvarne sluzbenosti za postavijanje
pnk_l;u_g‘jr;pg vodovoda izmedu viasnika parcele preko koje prikljutak treba da prode i ovog

£ nglikp se?_ostvaﬁ ‘pﬁVremenq _prikljugenje, nakon izgradnje planiranog vodovoda,
potrebno je izvriti prespajanje prikijuaka objekata na. novi vodovod; a na oshovu 2ahtjeva
viasnika objekata.

U slugaju racionalne i tehnidki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bicé
obezbijedjen pritisak na. mjestu prikljugenja oko 3-3,5bar, nakon izgradnje. planiranog
vodovoda.

Za registrovanje.utroska vode svakog objek’ta‘pos’ebrib‘,,,poti'eb_no je ‘predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u.8ahtu ispred-objekta, posebno za ‘stambenli. posebno za
poslovni dio objekta, ukaliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektima stanovanja male
gustine, potrebno je u $ahtu ispred objekata predvidjeti ugradnju '\iodorr'ijera: za mjerenje
utroSka vode svake stambene i posiovne jedinice’ posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda. su uslovil za ugradnju
vodomjera drugagiji. _Saht treba da bude u'posjedu Viasnika; 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikijuéenja na ulitni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetiog otvora Sahta za
vodomjer su 1:2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala.vodomjera), obavezno
sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da.se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodognstalatersk_i}i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazaliusvojene dimenzije, osnov i presjek kao i njegovu lokaciju na:situaciji,

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C; sa mesinganim, l'}o‘rizontalnim.
kuéiStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa fnagnetmm
ventilom prije i prapusnim ventilom poslije vodomjera, koji su pﬁ!agodje_ni_usvojenpn_: programu’
i opremi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorice, Vodomjeri moraju biti-sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.




ol

Vodoinstalaterske radove na izradi i rekon

quorpjera izvodi iskljuéivo d.o.0.* odovod i kanal o ool itk (epatvei | ugradji

izacija” ch{ggrjca PO zahtjevu korisnika, U
nog prikljuéenja na vodavodny mréy,

% oy y i Objekta | prijave
gradnje nadlezpo_m organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradﬁisj,riog

_ odnog ugk 02 og gradili§nog prikijuéka
mvesht_or Za gradjenje !c_"onst:_-gradsyu vodu' preko svog ili tudjeg registrovanog '\iogol:nje!ré 2a
domgégnst\_f_o, ili na neki drugi ngt‘,.m, ta potrodnja e se posebno obragunati|/i mora da se
i jnog pﬁkljug‘_.ka.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni; tako da.se ne dozvoljgva upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto, |

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe-se kao pti\'rremeno-r'jesenje.
visiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade|bez ispusta i
preliva 5a vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlazny kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju

septicke jame odrediti tako da se omoguci &to jednostavnije prikljuéenje u Buduéu ulitnu

kanalizaciju.

S obzirom iid optereéenost sistema gradske fékalne kanalizacije, nije preporutijivo
prikljuéenje podrumskin i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. iU slucaju ‘_da
investitor prikiju&i pomenute etase na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,

“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja

Ukoliko su u okviru posiovnih sadrZaja u objektima. predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

C) Atmosferska kanalizacija: Bih Wi
Projektom obiihvatiti fiegenje odvodjenja kisnih voda sa krova objeata; kao i cijele
lokacije objekata. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju rete_nz:onog ba'zena (upqnf
bunar ili rov) na lokaciii predmetne parcele. Dimenzije retefzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne klsg
intenziteta 264 Vs/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku |atmosfersku




kanalizaciju (kada dodje do njene realizacij

€). Nego prvo u retenzioni bazen kbij se preliv.
gradsku atmosfersku kanalizacijy, . ¥ %0 preliva 1

d) Tehni&ka opremljenost projekta hidrotehniékih‘instalacjja

Projekat.treba da sadrZi sve tek‘stusilﬁe i grafitke priloge Za.glavni Projekat u skiadu sa
Pravilnikom o nadinuizrade sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje dbjgkjfa (Siuzbeni
list CG broj 044/18), l?rojekat:unutr‘aéﬁjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakgiiske regulative, a-mora obyhvatiti inteme
instalacije- vodovoda | kanalizacije do prikijtiZenja na gradski uiigni vedovod odnosno dojavne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same Spojeve:sa istim.

U predmjeru radova obavezio treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodjag radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.0.0. *Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadi3i preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za jzbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na

kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mo3ze sagledati kako koncepcija

-

kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dh_jelu spoljnih i

unutrasnjih instalacija, projekat. dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgoﬁqa na provjeru

poStovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventuaino sprinklera ako je predvidjen.
Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana-izdavanja.

Prilog: Situacija.R.= 1:1000

Podgorica,
08.10.2020. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-17041/2025
31.03.2025.
DONJA GORICA

Broj:
Datum:
KO:

176000000089
R e

1-919-17041/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETAR ZA URBA 101-917/25-1314, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2425 - IZVOD
Podaci o parcelama
5 Broj Plan . P Natin kori¥éenja Bon. 2 .
Broj Podbro} sorae | Skjey |Datum upisa| o } Kneni broj Osnov sticanja kiasa | PovrSina m?  Prihod
249 14 7 22/10/2020 |GORNJA GORICA Njiva 2 Klase 162 7
40 KUPOVINA
22 1l o 22/10/2020 JGORNJA GORICA Livada 7. Klase 127 T
40 KUPOVINA
584 4.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MARKOVIC DRAGAN FILIP Susvojina 172
A VIC DRAGAN NEMANJA Susvojina 12

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 31.03.2025. 10:57:22




="

CRENA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 01-917/251-314

Datum: 01.04.2025.

22"

05|
9

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:2425

Broj plana: 7,39

Parcele: 27211, 249/14
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