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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP A 166 u zoni A u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina 2 “ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345

Podgorica, 26.02.2025.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,

-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od

18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23),

- Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 0112/2 i 112/59, 1616/20, 076/21, 141/21, 151/22,
097/23 ,012/24 i 73/24),

- Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina 2 “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi",
broj 53/17) i podnijetog zahtjeva MARIC IGORA iz Podgorice, br.08-332/25-345 od 20.02.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP A 166u zoni A , ¢ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele br.1685/7, 1686/4 iz LN 1118 KO Masline, na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina 2 “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiCkog plana ,,Murtovina 2 u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada c¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARIC IGOR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1118 KO Masline i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1685/7 definisan je
kao "livada 1. klase "povrSine 1099m2, 1686/4 definisan je kao "vinograd 1. klase "povrSine 834m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcele br. 1685/7, 1686/4 iz LN br.1118 KO Masline svojina
MARIC IGORA, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1118 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1685/7, 1686/4 KO Masline
sastavni je dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP A 166u zoni A, formirana je od dijela kat.parcela 1685/7, 1686/4 iz LN br.1118 KO Masline.
Napomena: Precizan podatak o uc¢e§¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP A 166u zoni A, je ,,SMG* ( stanovanje malih gustina).
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiCko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije.
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima Kkoji
omogucavaju tanost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava o€itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren. Tekstualno je dato pojasSnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postoje¢e objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZzenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrSina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali i
ograni¢enja predmetnog prostora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu
obraduna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.




PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU MJESOVITE NAMJENE

ZONA A - UP Al66

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedec¢im uslovima:

= Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Dozvoljava se izgradnja viSe podzemnih etaza.

=  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , ozna¢ena sa GL1, takode predstavlja i gradevinsku liniju GL2 i
data je graficki i koordinatama karakteristicnih tacaka .

= Gradevinska linija podzemne etaze_mozZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

= Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

= Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta .

= Najveca visina etaZze mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:
Za garaze i tehnicke prostorije do 3,00m;
Za stambene etaZe do 3,50m;
Za poslovne etaze do 4,50m;
Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4,50m.

=  PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BRGP u slu¢aju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno ,$to treba podrzati adekvatnom tehniCom

dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
= Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od granice
parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice
parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica urbanistiCke parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se mogucénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i povrSine do 30 m?, uz
uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim parcelama najvece visine do 1.5
m, s time da kameno ili betonsko podnozje uli€ne ograde ne moze biti visoCije od 0.60m.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uli¢no i SetaliSte uz
potoke.

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne® stubi¢e — ,balustrade” i montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i slicnih objekata koji tipoloski ne pripadaju
ambijentu .

Zelenilo uz saobracajnicu i uz SetaliSte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa unutras$nje strane
regulacione linije)

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivnhe mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZzari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narodito su izraZzene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, Klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi€kih analiza, sa ciljiem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znac¢aja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmickom dejstvu.

=  Armirano-betonske i €elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocCito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu pazZnju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zasStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
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spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zaStite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)- mjeSovita namjena i centralne djelatnosti
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi
racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Narocito je vazan
izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne
reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaZznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu,
isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a

. Prije izrade idejnog/glavnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite
zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni predioni
elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povr§ina, kako ne bi gradnjom
objekata doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju
raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u
Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi raCuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.
. Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim povrSinama

predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. Predlozene
vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje
drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila
u svim godisSnjim dobima, Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

. Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo u regulaciji saobracéaja i linearno zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

. Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

o steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

. minimalna povrsina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine planirati za
platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

. sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

o kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

. u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

. predvidjeti fontane ili sculpture,

. sadnice drvec¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 15-20cm,

. ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim
stepenom odrzavanja,

. saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

. kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

. predvidjeti hidrantsku mrezu,

(] predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

Predlog sadnog materijala:

Listopadno drveée Celtis australis, Cercis siliguastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus
alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.,
Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica

Zimzeleno drvecée Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,

Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupressus sp., Thuja orientalis, Picea pungens,
Listopadno Zzbunje Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum nudiflorum,
Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea,
Arbutus unedo, Teucrium fruticans, Polygala myrtifolia, Grevillea juniperina i dr.




Cetinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea’,Thuja sp.

Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razliCite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u kombinaciji sa kvalitetnim i
njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.

Nabrojane vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom izrade projekta pejzazne arhitekture.

11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§éenja objekta (garaza, ostava i sl) isklu¢ivo u
zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrSina pomoc¢nih objekata je maksimalno do 30m, maksimalne spratnosti P i
povrSine do 30 m? , uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu€i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Murtovina 2 u Podgorici, koji
je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
17.2. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistiCkog plana
»Murtovina 2“, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.




Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Murtovina 2“ u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP A 166u zoni Au okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina 2 u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Murtovina 2“ u Podgorici koji je u
Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
,Murtovina 2" u Podgorici koji je koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podru¢je je obuhvac¢eno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090




koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok obla¢nostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca ikiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »MN* ( mjeSovita namjena)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP A 166 u zoni A
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 1919,0

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

10




Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,920
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 767,50
Maksimalna u i b i

kupna planirana bruto gradevinska 1727.0

povriina [m?]

Maksimalna spratnost

P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi,

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.201 9, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30. 12.20221i br.

19 | 14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19,82/20, 86/22 j 04/23) stav 9 | 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jjednog dana od
dana izdavanja. -

TN
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA oy s A "
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. \5: Sl e
20 % Arh. Rakggvi¢ Zorica dipl. Ing.

' % « “RukaVoditeljka odjeljenja
’ QP -

PRILOZI

B lzvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.
®  List nepokretnosti 1118 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1685/7, 1686/4 i 1686/20KO Masline

11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

766

1686.,/7

1656,%

fff
B2 16556

16854

559

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora o e e

. . -
Glavni Grad Podgorica =
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

L
= o

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

— N

UPA160 *\ \

oug POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

My | POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

. re OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
POVRSINSKE VODE [iiioss
%;:‘3 INFRASTRUKTURE

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

7
\ PA160*

E GRANICA KATASTARSKE PARCELE OZNAKA URBANISTICKE PARCELE E GRABEVINSKA LINIJA GL1
BROU KATASTARSKE FARCELE E GRANICE URBANISTICKE PARCELE PLAN SPRATNOST OBJEKTA

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

é/upmm* P!

KOORDINATE UP

X=6607584.76 Y=4701778.62
X=6607612.65 Y=4701788.14
X=6607606.08 Y=4701807.56
X=6607633.08 Y=4701816.78
X=6607638.89 Y=4701797.28
X=6607646.59 Y=4701771.44
X=6607590.76 Y=4701759.32

KOORDINATE GL
X=6607592.81 Y=4701762.83

X=6607587.62 Y=4701779.51
X=6607645.95 Y=4701774.37

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP | GL

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

UP A171

s 1
‘Hﬁ '

l11e A150d
presjek 2-2

160, 6.00 _T-1 aT

GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

UPA17Q |

. uﬁmh =

F‘ | | Lf},ﬁbl e
wET] 2 *-_‘;.a:_ Q .Q} UP-A153 o i
-1— 837\, ', ——
A5 | | (A
)/ \\“ \upats2 | T T
TS| POSTOJEGA TRAFOSTANICA 10/0 4KV — POSTOJECI 10KV kabal
koje =& radriavaju
TS| PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4KV PLANIRANI 10KV KABAL
| |
TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se izmijedta OZNAKE | GRANICE TRAFOREONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

g

vodovod postojedi —_—

————— vodovod planirani ——

vodovod viSeg reda postojeci ===
—p——  atmosferska kanalizacija postojeca

- < ——  planirana atmosferska kanalizacija

E zacijevljen kanal ispod pjeSacke
povrsine

g
tal

fekalna kanalizacija
fekalna kanalizacija viSeg reda

fekalna kanalizacija planirana

il

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

UFATBT T

UP A155

UP A151

Telefonska centrala - Postojedi elektronski komunikacioni &vor RSS Masline

TH okno - Posiojece kablovsko okno

TH podzemni vod viSeg reda - Posfojeca elekironska komunikaciona infrastrukiura
L | saoptiékm kablom Podgorica-Kolagin-Bijslo Polje-Beograd
[ —
 E—

TH podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastrukiura
Planirano TK oknio - Planirano kablovsko okno NO 1, MO 821

Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elekironska komunikaciona infrastrukiura
L— | sa4PVC cijevi pre&nika 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-345
Podgorica, 26.02.2025.godine

g BB
e

s
[ iy
Cosaredy

UP A156

UP A163 * UP A170

=OAZ0 i

URPA171

STAMBENIH OBJEKATA

& ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
MJESOVITA NAMJENA

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaZna arhitektura

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A 166u zoni A
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

Ministarstvo eko'ogije' ; 81000 Podgorica, Crna Gora
Ea R ‘ tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma . +382 20 446 339
“AJEDNICA GRSTIRA ¢ . faxv:\is.ozri?t?:vzl'iz
T T CRUE f:ORE!wg .
Broj: 08 -332/23 - 8070/2 g [OI=ALS 2 Podgorica, 19.10 2023; godine
U0 (o B TN i
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE i

MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA * *

Postovana, . \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtje.vom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu &l. 216§ 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44118, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za donoSenje plana generalne regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gere.

~—Sem toga;-odredbom &lana-223-stav-2-istog-Zakona-propisand je da-ée-se-propisi jedinice.

lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donogenja
plana generalne regulacije Crne Gore, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. < S : ’

L O .

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu élnjenic;:l a plan
generalne regulacije Crne Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma 'Mjgﬁmmn

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, dokada
ée se smatrati vaz ? i . i )

U istom kontekstu je i miSljenje ovog°' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znati
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. e

MINTSTARKA ..
S gy o b

“a:{!pv.aqu;é\ jurovie
&

$

74

" .
Dostavljeno: § % .
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi ﬁzvqj Glavnog grada Podgorice |

-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat

21



UPR%VA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-11592/2025
Datum:  05.03.2025.

KO: MASLINE

CRNA GORA

176000000494
O A
-919-11502/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-866, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1118 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili " Natin korisée Bon, 3 :
Broj Podbro) ,orige | Skica |Datum upisa| .. Potes broj Osnov sticangy Kiasa | Povrsina m?|  Pprihod
1685 1 18 16/12/2022 [MURTOVINA Tivada T, Kiase %03
14 KUPOVINA
1685 7 18 16/12/2022 [MURTOVINA Livada 1. Klase 1099 8.24
14 KUPOVINA
1686 4 18 16/12/2022 IMURTOVINA Vinograd . Klase 83 33.78]
14 KUPOVINA
1686 20 18 16/12/2022 IMURTOVINA Vinograd 1. Klase 79) 3.20
14 KUPOVINA
2615 49.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MARIC LUKA IGOR Svojina ¥ n
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Bro Redni Datum upisa 5
i i e | W0 | 208 Natin kori¥éenja e Wi Opis prava
21/10/2016 ZabiljeZba poresko traZivanja
1685 1 1 i 1.kl HIP.BORESKO POTR. BR /8-2-4260/7-11-3 OD
el 010 15.09.2016 IZNOS DUGA 3.176.73E
17/08/2017 Zabiljezba poreskog potra¥ivania
5 HI EKXG PORE%EOG PO’IJRAZIVANJA BR. 03/8-2-
1685 1 3 Livada 1. klase 4934/5-13-3 OD 26.05.2017 GODINE U KORIST CRNE
9:35 GORE U IZNOSU OD 2.152.02 EURA.
ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 768/22 OD 28,12.2022. GOD.
HIPOTEKARNI D! K MARIC IGORgJ KORIST
22/03/2023 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA VUKASINOVI
: VASILIJE U IZNOSU OD 110.000,00 EURA SA
1685 1 4 Livada 1. klase OBAVEZOM VRACANIJA DO 31.12.2024. GOD. +
8:44 ZABRANA OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ
: PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + PRISTANAK DUZNIKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNOQ IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA
Sl HIP PORESR0 POTR Ba “Mie » 42607113 oD
e 1 Livada 1. kinse i 15.09.2016 IZNOS DUGA 3.176.73E ’

Datum i vrijeme: 05.03.2025. 12:37:46



SPISAK PODNIJETIH ZAHT IJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

B',;&'?;f:}" Zg:;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina

1685/1 101-2-919-9215/1-2024 08.07.2024 11:46 | AVNI IZYRSITELY JELU (25, RRIANTE ZABIEZRE O PG 7 LN
1685/1 101-2-919-7102/1-2024| 28052024 12:24 | JAVNI é%é"l‘\s}gﬂ] JELU |G ASTINE LV s g0 2 LN 637 KO
168511 101-2-9 5186811~ | 13122022 13:30 MARIC IGOR %gﬁgg%i%g%gﬁ%%%wz
1685/7 101-2-919-7102/1-2024| 28052024 12:24 | JAVNI ZYRSITELJ JELU [ BEYRSERITRO PG 7 TN 637 Ko
1685/7 101-2-919-9215/1-2024| 08.07.2024 11:46 | JAVNI g‘}%’}}éff&? TELU | R A A I /oL KO PG 2 TN
1686/4 101-2-919:18681/1- | 13 190022 13:30 MARIC IGOR %&%ﬁﬁ%ﬁ@?ﬁ&%ﬁ%m
1686/4 101-2:919.7102/1-2024 28052024 12:24 | JAVNI IZYRSITELJ JELU [ FEVESEROU KO PG 2 TN 637 KO
1686/4 101-2-919-9215/1-2024| 08.07.2024 11:46 | JAVNI JZYRSITELY JELU (& RESANE ZABITEZEE KO PG 2 TN
1686/20 101-2-919-9215/1-2024| 08.072024 11:46 | JAVNI gfg‘}éfﬁy JELU (& R MAS IRt I o KO PG 2 LN
1686/20 101-2-919-7102/1-2024| 28052024 12:24 | JAVNI IZYRSITELY JELU | RYRGERTU KO PG 2 TN 657 KO

Datum i vrijeme:

05.03.2025. 12:37:46



Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni :
j j zgrailie PD bmlj1 Naéin kori§éenja \Pr‘i‘jt:n[:le I:ll:)li‘:a Opis prava

16/12/2022 Zabiljezba poreskog potraZivan
1685 7 9 Livada 1. klase HIPOTEKA PORESEOQ POTRAZIVANJA BR. 03/8-2-

4934/5-13-3 OD 26.05.2017 GODINE U KORIST CRNE
9:25 GORE U IZNOSU OD 2.152.02 EURA.

22/03/2023 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA VUKASINOVI
Lincda 7. i VASILIE U IZNOSU OD 110.000,00 EURA SA
ivada 1. klasc OBAVEZOM VRACANJA DO 31.12.2024, GOD. +

8:44 ZABRANA OTUDENIJA I OPTERECENJA BEZ

: PISMENE SAGLASNOSTI HI RNOG
POVIJERIOCA + PRISTANAK DUZNIKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO I1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA

o
BILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 768/22 OD 28.12.2022. G:OD.
HIPOTEKARNI DUZNIK MARIC IGOR U KORIST
22/03/2023 HIPOTEKARNOG POVJERIO:FD%«) “mméﬁ{”,{o"'

' Y X SA
1686 4 1 Vinograd 1. klase OBAVEZOM VRACANJA DO 31.12.2024 GOD. &
8:44 ZABRANA OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ
? PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRISTANAK DUZNIKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ,
ODLAGANJA

1685 7 3

BILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ EBR. 768/22 OD 28,12.2022. GOD.
HIPOTEKARNI D MARIC IGOR U KORIST
0303 R B ARG FOUIERIOCA VUKASINOV]
1686 20 1 Vinograd 1. klase OBAVEZOM VRACANIA DO 31.12.2024. GOD. +

8:44 ZABRANA OTUBENIJA I OPTERECENJA BEZ

> PISMENE SAGLASNOSTI H ARNOG
POVIERIOCA + PRISTANAK DU! NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Ndplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Datum i vrijeme: 05.03.2025. 12:37:46



CRNA GOR A
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/25-866
Datum: 05.03.2025.

Katastarska opitina: MASLINE

Broj lista nepokretnosti:1118

Broj plana: 5

Parcele: 1686/4, 1685/7, 1685/1, 1686/20

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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_ZPRIA —

o UPI-02-041/25-3461/9.

CRNA GORA

eirsariatzs fraogrofog (sdngapg
GLAVNI GRAD PODGORICA ST A ) Zﬁi‘ﬁ
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj _ , ’3 y o

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pregi§éavaniju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 B)

izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj: 08-332/25-
345 od 27.02.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-3461/1 od
28.02.2025. godine, za izdavanje tehnikih uslova prikjucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta mje$ovite namjene na UP A166, zona A, u zahvatu DUP-
a “Murtovina 2” (katastarske parcele 1685/7, 1686/4 i 1686/20 KO Masline) u Podgorici,
investitora Mari¢ Igora (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-332/25-345 od
26.02.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnitke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trokovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. DUP-om je na UP A166 planirana
izgradnja objekta maksimalne povrsine prizemlja 767,5m2, maksimalne bruto gradevinske
povrsine 1727m2, spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je mjesovita — stanovanje
sa poslovanjem.

DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice zapadno od UP A166, u sklopu koje nije
planirana izgradnja hidrotehni¢ke infrastrukture, &to smatramo nedostatkom. Istoéno od
predmetne parcele je planirana izgradnja saobraéajnice, u sklopu koje je planirana samo
izgradnja fekalne kanalizacije. Na ovu ulicu parcela nema direktan pristup. Situacija DUP-om



planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehniékih uslova. Za realizaciju
hidrotehni¢ke infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikljugenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje vodovoda pored lokacije, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje
i o|dr2_avanje ovom drustvu. Prikljuak voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu
uslovi.

U slu€aju racionalne i tehniCki logiche potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,0bar, nakon izgradnje vodovoda.

Za registrovanje utro8ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za og&itavanje, kontrolu i odrZzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na€in odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (svakog objekta posebno, odnosno svakog
ulaza posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 8ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomijera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ negisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za ga$enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se
ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega. Minimalni precnik cijevi
kojom se moze obezbijediti dovoljna koli¢ina vode za sprinkler sistem je 110mm

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.



Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikjucak ce biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mijere. Prilkom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSsnog
vodovodnog prikljucka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan
da obezbijedi uredno oditavanje vodomjera za gradiliste oviad¢enom sluzbeniku ovog drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi vodu preko svog
ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ée se
posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi
za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljugak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi
zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje objekta na UP A166. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora
fekalne kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju€ak voditi
iskljuéivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljué¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju€en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vlasnik) prikljui pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica
necée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.



Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s’ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogu¢nost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru€ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, ¢iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi€ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZec¢e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, f{{&wsni direktor,
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