CRNA GORA Ul. Vuka Karad3i¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25-22¢
Podgorica, 20. februar 2025. godine

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnigke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu Up C1e61,
zona C, u zahvatu DUP-a »Murtovina 2" y Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
KUC TAMARA

Lokacija:
Postojeée stanje:

Podnosilac zahtjeva se obratio ovom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za izgradnju
objekta na katastarskom parcelom br. 3780/4 KO: Doljani u Podgorici.

Prema listu nepokretnosti prepis br.653, prethodno navedena katastarska parcela povrsine je 550m2,
neizgradena je i bez tereta i ograniéenja.

U prilogu ovih UTU sy gore navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br.3780/4 KO: Doljani
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Murtovina 2" u Podgorici, u daljem teksty DuUP
»Murtovina 2" y Podgorici.

Prema grafi¢kim prilozima planskog dokumenta » Postojeée stanje" radi se o neizgradenom prostoru,
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana »Murtovina 2“ uy Podgorici, koji je na dan
20.02. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo Prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine:




Smjernicama za izdavanje UTU-3 Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

Planirano stanje lokacije :
Urbanisticka parcela i gradevinska linija;

DUP-om ,,Murtovina 2 Na prostoru katastarske parcele br.3780/4 KO:Doljani formirana je
urbanisti¢ka parcela Up C161, zona C, koja je definisana koordinatama tagaka na grafickom prilogu
»Parcelacija i UTU", koiji &ini sastavni dio ovih uslova. Ista je prema tabeli plana, povrsine 543m2 .Ovim
prilogom definisane sy i gradjevinske linije.

Precizan podatak o ucesScu povréine katastarskih parcela u povréini urbanistitke parcele bice definisan

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

DUP-om "Murtovina 2" planirana namjena povrina na urbanisti¢koj parceli Up €161, zona C je SMG -
povriina za stanovanje male gustine,

Stanovanje male gustine;

Opste smjernice:

- maksimalna indeks Zauzetostije 0.3,
- maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9,
- maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice,

granici urbanistitke parcele.

Planirani objekti:

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

* Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabel;.

* Dozvoljava se izgradnja vi$e podzemnih etaZa.

* Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu , oznadena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2 i data je grafiki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

* Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konaéno

uredenog i nivelisanog terena oko objekta .
* Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi: Za garaie i

tehnicke prostorije do 3,00m;za stambene etaZe do 3,50m;



* Povrdina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obratun BRGP u slu€aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaje j tehnicki sistemi
objekta.

procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povriinom.

* Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je mogude formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slu¢ajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz piedacku stazu,

Daje se moguénost izgradnje garase ili pPomocénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P j

povrsine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti

i indeks izgradenosti).Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne a daje se mogucénost projektovanja

ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

najvece visine do 1.5 m, s time da kameno lj betonsko podnoZje uligne ograde ne moZze biti visocije od

Ogradu je moguée izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zelenj - visoki drvoredi uz uli¢no
SetaliSte uz potoke,

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne” stubice — »balustrade” i montagne ograde od
armiranog (prefabn’kovanog} betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sli¢nih objekata koji tipologki ne
pripadaju ambijenty .

Zelenilo uz saobracajnicu i uz Zetalitte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa

unutrasnje strane regulacione linije)
Teren oko gradevine, potporne Zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled

naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na &tety susjednog zemljista, odnosno susjednih

gradevina.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Tabelarni prikaz planiranog stanja:

f e

Za UP C161, zona C, prema tabeli planirano je:
- povriina UP je 543 m2

- Mmax. povriina prizemlja 163m2

- max. BRGP 488m2



. Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu painju treba posvetiti
odabiru travne Smjese, a kasnije njihovom odrZavanju.
. Ukoliko se u okviry stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako

Gdje nema mjesta 23 sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
Zardinjerama radi povedanja nivoa ozelenjenosti i £to Potpunijeg estetskog

Etapnost realizacije;
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u sklady sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte

sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lany 7 Zakona o geologkim

istraZivanjima ( ,,SL.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehaniékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su3nim ljetima, a

blagim i ki%ovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godignju temperatutu od 15,5%C {prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih satj (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godidnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),



- Max. spratnost P+2

Oblikovanje prostora materijalizacija:
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ilj intervencijama na Postojecim objektima, uz
striktnu kontroly tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paljivo Projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojeée zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Sve prikljutke raditi préma UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadlesnih Javnih
preduzeéa.

Zelenilo:
Stepen ozelenjenosti 1€ minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke parcele
- Na parcelama sa postojeé¢im objektima koji ne ISPuUnjavaju zahtjeve ovog plana stepen

procenat od 40% za novoplanirane objekte

. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadri kolski prilaz, parking, rasvjetu i s|.

. U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

L Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenéié i sl.

. Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

. Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

@ Gradevinski materijal koji se koristi u okviry uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,

kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.



projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.
6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaieéem Zakonu, veeéim tehni¢kim Propisima, normativima j standardima z3 projektovanje,
izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

7.Mjere zastite koriséenjem alternativnih izvora energije:

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom E&ovjekove okoline

Infrastruktura:
8. PrikljuCenje objekta na javnu saobracajnu mresu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu »Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima,
Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobradajnice .
Saobraéj u mirovanju:
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte treba rjefavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele shodno sledeé¢im normativima:
- Stanovanje  (na 1000 m?) e 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m? BRG P) s 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) v 40 parking mjesta;
Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a

za poslovanje, parkiranje se rieSava na naéin kako je rjeseno i u postoje€em stanju u okviru
urbanisticke parcele.

Podzemne garage je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vige podzemnih gara3a susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da po3tuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Visina eta3a
garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i Cienje garaze, tretman i eventualno prépumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju »Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je

6



Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée
konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Stapom ili $takama, Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektrigne instalacije projektovat; i izvesti u skladu sa

10. Instalacije vodovoda j kanalizacije projektovati u SVemu prema vaZedim propisima i normativima
Za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivau mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehnickim propisima i normativima.

11. Prikljugenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati izvesti u skladu sa veecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedlenog preduzeca.
DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
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lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« U Podgorici
E urbanisti¢ku parcelu C 161,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C 161,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanistiku parcelu C 161,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C 161,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordmalama prelomnih tacaka
urbanisti¢kih parcela
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Izvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C 161,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tacaka
| gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici

Za urbanistiéku parcelu C 161,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C 161,zona C

08




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tataka
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Izvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
| Za urbanistigku parcelu C 161,zona C
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C 161,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-226
Podgorica, 21.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastruktrure
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lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C 161,zona C
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—Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Murtovina 2« u Podgorici
¢ku parcelu C 161
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101-919-9130/2025

UPRAVA ZA KATASTAR .
I DRZAVNU IMOVINU | CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-9130/2025
Datum:  21.02.2025.
KO: DOLJANI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-671, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 653 - IZVOD N
Podaci o parcelama
o podbro] Broh, | i, [ utam wpisa] iy Pt oo voant’ | o | Povesia m¥  prinoa
3780 4 32 28/05/2020 [ZLATICA vada T, Klase 5500 q12
24 NASLJEDE
550 4.12

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
[ ] ilVANOVlC PAVLE MILANKA rwjina 11

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Nap_lala-:'
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.02.2025. 13:21:22



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-671

Datum: 21.02.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

J780/3
J783/3

37811

I7871

Katastarska opstina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti:653
Broj plana: 14

Parcela: 3780/4
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