CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-165 e-mail:

Podgorica, 10.02.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 387 u bloku 11 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Tolosi 2 — dio“ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 165/22, 097/23
,012/24 i 73/24),
- lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ”Tolosi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtieva MONTE PLOD DOO br.08-332/25-165 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 387 blok 11 ¢ijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 2998/6 i2999/2 KO ToloSi ,na koju se odnosi zahtjev, u okviru Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ”Tolosi 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitiCkog plana ”ToloSi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada c¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4076 i 3395 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podru€ne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2998/6 je definisan kao:,
"livada 2. Klase" povrSine 276m2 i2999/2 je definisan kao:, "njiva 2. Klase" povrSine 294m2, susvojina vise lica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2998 12999 KO Tolosi kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o uce8¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢éeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nepostoji podatak o teretima i ograni¢enjma .



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

List nepokretnosti br. 4076 i 3395 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2998/6 i 2999/2 KO Tolosi
iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanistiCke parcele UP 387 blok 11 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1- 4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodi¢no stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viSeporodi€no stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanistiCke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoS¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

max P Broj
BRGP BRGP !
Pparcele | max objekata u [max BRGP : : Indeks Indeks | stamb. :
Parcela : . poslovanje | stanovanje . o MNamjena
(m2) [Spratnost| prizemlju {m2) zauzetosti |izgradenosti | jedinic
(m2) (m2) (m2) .
BLOK 11
T T T T T T T T T
UP387 | 56145 | P+2 | 16844 449,16 168,44 280,73 03| 08 2| sme

Namjena — PovrSine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodi¢nog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom proizvodnjom koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrSine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja ozna¢ava
distancu od najnize kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanistiki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrSina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisti¢ke parcele predlozen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuéi i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, Cije su koordinate date u grafiékom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistiCke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjlumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobraéaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisti¢ke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sli€ne namjene a u skladu sa zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanisti€¢kih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bo¢&ne gradevinske
linije su boé&ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
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grafi¢kim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 16521-6.

Urbanisti¢ka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrSina urbanisti¢kih parcela. Formirane
granice urbanistikih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim takama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moze graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanisti€koj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisti¢ke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rieSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupiSe vide urbanisti€kih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su bo€ne linije krajnjih urbanistiCkih parcela prema susjedima i javnim povrdinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . Izuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrSine
urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistic¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZzava se u metrima i znaci distancu od najniZze kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obracun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog
kona¢nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Slijeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.




Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. I1zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiCkim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
*  Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (ha 1000 m) 80 parking mjesta;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vazecom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAsTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢éne ratnim katastrofama,

ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore*,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni€¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
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misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazec¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris§¢enjem sunceve energije;

= KoriS§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

6




potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zaStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazec¢em Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni€koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

Prirodno zelenilo o€uvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da €ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)
U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12 -14 cm.
Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio), uvazavajuéi prirodno i kulturno
naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati maniji povrtnjak i zasad vo¢nih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporuéuje se podizanje visokih Z{ivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore Kkoristiti prirodne (kamen, rije¢ni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.




11

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema €lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 —
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

12.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vazeéim
tehni¢kim propisima i normativima.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 387 blok 11 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “ToloSi 2 — dio”” u
Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolosi 2 — dio’’ koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.




14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehniCke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovis$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$cu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitcha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlazZnost vazduha




Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc€aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnhomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava
duze od jednog dana.
Prosje€na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje€no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto€ni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto€ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 387 blok 11
Povrsina urbanistiCke parcele [m2] 561,45
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,80
Maksm_1a|na planérana bruto gradevinska povrSina 168.44
pod objektom [m~]
Mak§i_malnazukupna planirana bruto gradevinska 449,16(280,73 stanovanje i poslovanje 168,44m2)
povrsina [m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 165/22 od 30.12.2022), a na

osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRADPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

e Izvodi iz grafiékih priloga planskog
dokumenta

e Tehnigki uslovi prikljuéenja preduzeéa
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

e list nepokretnosti br. 4076 i 3395i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
2998/6 i 2999/2K0 Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine
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UP 43m

@ POVRSINE ZA STANOVANJE

A .

MALE GUSTIME DO 120 STANOWVNIKA / ha

()

UP 383

D,

UP 382

—

o

——

&)

UP 38

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine
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Up 3914
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"| OEMAKA URBANISTI 206 BLOKA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP1 OFMAKA URBANISTIEHE PARCELE

. THdKA GRANIGE URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

1 OZMAKA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 OZMAKA URBANISTI CKE PARCELE

GRABEVINSKA LINIJA
TACKE GRADEVINSKE LINLIE

REGULACIONA LINIJA
TACKE REGULACIOME LIMIJE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

X=6600768.62 Y=4701731.77
X=6600762.07 Y=4701733.12
X=6600738.63 Y=4701737.93
X=6600742.42 Y=4701755.54
X=6600771.71 Y=4701750.78

X=6600741.99 Y=4701739.29
X=6600766.98 Y=4701734.15
X=6600769.41 Y=4701749.13
X=6600744.96 Y=4701753.10

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine
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UP3
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Flet stz
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GRAFICKI PRILOG - Saobracaj

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

393
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396 388
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TS 10/0.4 KV

ELEKTROVOD 110KV PLANIRAN

._.":.E TS5 10VD.4 kW NOWVA ELEKTROVOD 110 kW UKIDAMIE
ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kW PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kW [ZMJESTAMNIE

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

— POSTOJEL] VODOVOD o s PUAKERUANA FEXAL MA BANAL AT
— POSTOJEL] VODOVOD - ZA UKIDARUE.  ——e—— gy e (OYOEENIA FEKALNE KANALIZACLE e e PUARIRARA ATMIOSFERSHA KAMALIZACLA
o PLAKIRANI VODOVOD ;:—_;;:11 APSOLUTHE KOTE TERENASNIVELETE fmnm) ~ ——e—— SAUIER OOWOBENIA ATMOSFERSKE KANALIZACLIE

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnitka infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 387 blok 11

20




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-165
Podgorica, 10.02.2025.godine

OBJEKTI PEJZAFNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJEME-FUD

- ZELEHNILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 387 blok 11
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

Ministarstvo ekologije, . 81000 Podgorica, Crna Gora
= : tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma . +382 20 446 339
sAJEDNICA GPSTINA faxmz.i?tﬁiﬁi
T T CRUE ‘305'&!9‘3 .
Broj: 08 -332/23 - 8070/2 oy A 2 Podgorica, 19.10 2023 godine
U0 (o B TN i
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ¥

MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA * *

Postovana, ’ \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtje.vom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu &l. 216§ 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44118, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za donoSenje plana generalne regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gere.

~—Sem toga;-odredbom &lana-223-stav-2-istog-Zakona-propisand je da-ée-se-propisi jedinice.

lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donogenja
plana generalne regulacije Crne Gore, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. < S : ’

t . .

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu élnjenic;:l a plan
generalne regulacije Crne Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma 'Mjgﬁmmn

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, dokada
ée se smatrati vaz ? i . i )

U istom kontekstu je i miSljenje ovog°' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znati
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. e

MINTSTARKA ;'

¥ ‘;wﬁ'-f;aa, G

a ov.aqu;é\ juiovié., »
Y s y é‘&; -

LR ¥/, N

Dostavljeno: § %

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi ﬁzvqj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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R L UPI-02-041/25-2034/2

CRNA GORA p
- 332 90+ ¢
GLAVNI GRAD PODGORICA 7 /6 / &

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opSstinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, precidéavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5
QOdluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni
list CG — op&tinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-165
od 10.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2034/1 od
12.02.2025. godine, produZzavamo vaznost katastra instalacija i tehni€kih uslova
prikljuéenja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
organizovanja djelatnosti na UP387, zona 11, u zahvatu DUP-a ,Tolo$i 2 - dio“
(katastarske parcele broj 2999/2 i 2998/6 KO Tolo$i) u Podgorici, izdatih od strane
ovog drustva pod brojem UPI-02-041/23-4850/2 od 29.06.2023. godine. Prethodni uslovi
su izdati na ime Vidakovi¢ Jadranka, a sada vaze na ime ,Monte plod” d.o.o.

Rok vaZnosti ovog produZenja je 3est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehni¢kih uslova UPI-02-041/23-4850/2 od 29.06.2023. godine

Podgorica, fl | Jzvrsni direktor,
18.02.2025. godine Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.
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GLAVNI GRAD PODGORICA dgorica, £3. U0, [U20

Sekretarijat za planiranje prostore i odrzivi razvoj
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br 027/15 i 034/186), &lana 10 Odluke 0 prikupljanju
preid¢avanu | ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Siuzbeni list CG -
opétinski propisi br 027/15)i &lana 5 Odluke o prikupijanju i ispustanju atmosferskin voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarjata za planiranje prostora | odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1166 od 22.06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4850/1 od
26.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanoyanja male gustine sa moguénostu organizovanja
djelatnosti na UP387, zona 11, u zahva'u DUP-a ,Tolo$i 2 - dio” (katastarske parcele broj
2999/2 i 2998/6 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Vidakovi¢ Jadranke (prema nacriu
urbanisticko-tehnikih uslova 08-332/23-1166 od 23.06.2023. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj) propisujemo sliede¢e tehnike uslove
prikljucenja na gradski vodovod i kanaizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji Polozaj prikazanih cjevovoaa
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca szhtova, S0 ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od oscvine poklopca i par metara Stvarni poloZzaj mora sé
utvrditi uvidom u svaki sant pojedinaénc. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posieduje potrebne podatke o visinskom |
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija
a na cjevovodu nijesu izveaen vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnost da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj (takav j@ slutaj sa vodovodom PC DNSOmm). U
slutaju da prikljuCne cievl prolaze pre<o predmetne parcele, iste se moraju izmjestii prije
poletka radova na objektu, a na osnovl zahtjeva investitora Trogkovi izmijestanja padaju na
teret investitora, a vodoinstalaterske redove izvodi isklju¢ivo d.0.0 “Vodovod i kanalizacija
Podgorica.

Predmetna parcela j& neizgradena. UTU-ima
povréine prizemija 168.44m2, maksimaine bruto gradevinske povrsine 449.16m2 i spratnost
do P+2. Namjena objekta je stanovanj© male gustine sa moguéno$cu poslovanja (2 stambene
jedinice)

‘e na UP38%#planirana izgradnja objekta

+

DUP-om je planirana izgradnja siaobracajnice zapadno od predmetne parcele i u sklopu
nje je planirana izgradnja vodovoda DH50mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm Postojec¢i vodcvod PC DNS0Omm koji prolazi kroz privatne parceie |€

I e e
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planiran za ukidanje. Planirano stanje hidrctehniCkin instalacija je sastavni dio grafi€kih priloga
UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadle2na Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljutenje objekta na UP387 na vodovodnu mrezu.
Prikljutenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vedovoda saobracajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljutenja na postojece gradske instalacije,
njinovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljutak ka
objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljugnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se
eventualno modi obezbijediti gradiliéni ili privremeni prikljuéak za objekat, pod uslovom da ist
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih
parcela. Prikljutak je potrebno izvesti iskljugivo javnom povr§inom. Nakon izgradnje vodovoda
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvréiti prespajanje prikljuka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva invesitora.

U sluaju racionalne i tehnicki ‘ogitne potroSnje u vodovodnom sistemu Dbice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijutenja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucin dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguéno$éu organizovanja djelatnosti, poirebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i posiovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
§ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koj se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera).
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifkacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kudistem, impulsnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izraci prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepo&tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikiju&ak ée biti ukinut | preduzete odgoverajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliénog
vodovodnog prikijuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradili§nog prikljuka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo. ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se pesebno obrafunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potiebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od



Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikljuéak ih dostawi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mre2: je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Prikljutenje na fekalnu kanalizaciu mo¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacijz saobradajnicom pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njinovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje | odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljucenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prkljutenja | saglasnosti za prikljuéenje na fekainu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojete stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi | na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje,
vriti izgradnja septi¢kin jama u individuainoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovma. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije priklju¢enje u buducu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na opteredencst sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporugljivo
prikljuenje podrumskih i suterenskih eteZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da
investitor prikljuti pomenute etaze na lolekior fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nede sncsiti nikakvu odgovornost od eventuainog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadriaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju

¢) Atmosferska kanalizacija.

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rijeSenje odvodjenja pradvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimerzije retenzionog bazena dokazati proratunom
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
l/slha. Bez obzira 3to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija.
napominjemo zbog buduceg stanja, da sz kidne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizeciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nede moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimainu koli¢inu padavina na odredjenom
podru&ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosfersk h voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma | suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremlijenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjit instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama va’eée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikiju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbcr projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenija, tako i veza svih ostal h priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti d.¢.o0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidien.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,  *"Vodovod i kanalizacija® d.0.0.
28.06.2023. godine /Y Podgorica
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1000 0 A
101-919-7194/2025

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7194/2025
Datum: 12.02.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-503, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4076 - IZVOD

Podaci o parcelama

i Plan : P ili Natin koristenja Bon. = 2 :
Broj Podbro zg:gi'ie Skica |Datum upisal pey i(f{t:scm broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2998 6 26 16/08/2019  [TOLOSI Tivada 2. Klase 267 776
143 DIOBA
267 1.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticpi broj i Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
ZARIC MILENA [Susvojina 173
ZINDOVIC MILORAD Susvojina 1/3

ZINDOVI! BATRI!! VOIISLAV usvojina 173

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:18:47
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101-619-7195/2025

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IM :
U INOY I CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7195/2025
Datum:  12.02.2025.
KO: TOLOSI

Na osnovu {lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-503, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3395 - IZVOD

Podaci o parcelama

1l Broj Plan ] Potes ili Nadéin koriSéenja Bon. 3
Broj Podbroj ,prone | Skica |Datum upisa|  yuiica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povedina m?|  Pprihod
2999 2 26 18/06/2019 [TOLOSI Njiva 2. Klase 204] 388
143 ODRZAJ,POKLON
294 3.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Coihroi Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ZARIC MILENA Susvojina 1/3
ZINDOVIC MILORAD Susvojina 173
zmnow! BATRl! VOJISLAV Susvojina 173

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Qvlasdeno lice:

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:19:17




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-503

Datum: 12.02.2025.
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Katastarska opitina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:,3395,4076
Broj plana: 28,60
Parcele: 2998/6, 2999/2
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