CRNA GORA Ul. Vuka Karadiié¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25- 45
24, januar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu &lana 74, Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (,,S\.list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21), Detaljnog
urbanistitkog plana ,,Gornja Gorica 3 - dio A" (,Sllist Crne Gore" - opstinski propisi br. 1/16),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
driavne imovine na dan 24. 01. 2025. Godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izgradnju objekta,izdaje-

URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 57, blok 4,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,, Gornja Gorica 3 - dio A”u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA
MILOVIC MIRJANA

POSTOJECE STANJE

Predmetna katastarska parcela br. 4305/1 KO:Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis broj
7255, povréine je 2962 m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih uslova su i list nepokretnosti i kopija plana.

Navedena katastarska parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 -
dio A"u Podgorici, u daljem tekstu DUP ,,Gornja Gorica 3 - dio A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 - dio A" u Podgorici, koji
ie na dan 24.01.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http://
www.planovidozvole.mrt .gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine od 19.10.2023 br. 08-332-
8070/2 je konstatovano da ”... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u
Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | sdriavne
imovine se primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati vaie¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023.god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.
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OSTALI USLOVI:

1. Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmiékog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa veied¢im propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaieéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geolo3kim

istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podru¢je Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiovitim zimama. Visegodiinjom analizom meteorolodkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%eC (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najve$i u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godiénju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaieéem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA

7. saobracaj

Prilaz predmetnom objektu je sa planirane saobracajnice sekundarne mreie, u skladu sa elementima
situacionog i nivelacionog rje$enja prikazanim na grafitkom prilogu »Saobracaj".

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba re$avati u okviru urbanisticke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
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(zaposlenih i posjetilaca); Objekti | mreie infrastrukture. Objekti i mreZe infrastrukture. U okviru
objekata poslovanja moguce je planirati povrsine za stanovanje.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+1, a maksimalna visina objekta
koja oznatav distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 13m. Najveca visina etaZe za
obracdun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi: za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0m, za poslovne etaze do 4.5 m, za skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.
Maksimalne dozvoljene povrdine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, kao | ostali urbanistiki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih
parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3.

Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, ¢ije su koordinate date u grafickom
prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u
garadi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.

- Novoplanirani objekti duZi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu

- Broj objekta i razmje3taj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladistenje i tehnoloskih potrebe

- Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata.

- U unutraZnjosti urbanisti¢ke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.
- Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti
projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV*“ “Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i 18/92,
sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu
projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI DUP-a GORNJA GORICA 3 - DIO A

P parcele | Max Max P Indeks Namjena
Parcel |(m2) Spratn |objekatau |Max BRGP | BRGP BRGP zauzet | Indeks | Broj
ost prizemlju (m2) posiovanje | stanovanj | osti izgrad | stam
(m2) (m2) \e (m2) enosti | jedin
BLOK 4
UP57 | 1693,61 P+1 677,44 1354,89 1354,89 t 0.4 0.8 0 | MN-poslovanje
1

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
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volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni

maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duioj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridriavanje vaZecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadriavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, éuvanje postojeceg zelenila i novo ozelenjavanje
autohtonim zelenilom.

Zelenilo poslovnih objekata - ZPO

Povréine poslovnih objekata nalaze se u Planu u okviru mjedovite namjene - MN, mada mogu biti i u
okviru drugih namjena. Povréine ispred i u okviru poslovnih objekata naj¢e$ce se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba
najdekorativnijeg bilinog materijala. Kompozicija zelenih povriina podrazumjeva savremena pejzaina
riedenja uskladena sa arhitekturom objekata i tradicionalnim vrijednostima podneblja. Povrsine
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom pri éemu min. 20% povrsine
mora biti pod zelenilom. Izbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi

ratuna o vizurama prema fasadama. Uslov za uredenje navedenih povrsina je:

- Kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- izbjegavati $arenilo vrsta i kolorita,

- sadnju vréiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

- linearno zelenilo planirati uz saobraéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS - a),

- u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama,

- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, urbani mobilijar,

- formirati kvalitetne travnjake ili pokrivace tla,

- ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja.

Mjere zastite koridéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaltitom covjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere: §tednja i koris¢enje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera
tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ra¢una o adekvatnoj veli€ini
otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba tetiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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PLANIRANO STANJE LOKACIE

DUP-om ,,Gornja Gorica 3 - dio A'na dio prostora katastarske parcele br.4305/1 KO:Donja Gorica,
formirana je urbanisti¢ka parcela UP 57, blok4. Ista definisana je koordinatnim tackama na grafickom
prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova, i povriine je prema tabeli
plana 1694m2.

Precizan podatak o uée$cu povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podru¢noj
jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao neizgradena povriina.

Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih parcela.

U sluajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moie izvr3iti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora, moie se vréiti formiranje veéih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja
poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bo¢ne gradevinske
linije su bo¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama je linija do
koje se moie graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, 3to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno3enje na teren.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno,
ukoliko jepodzemna podrumska etaia namjenjena za parkiranje — garatiranje i za tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povriine urbanistitke parcele i da se ispodtuju uslovi zastite susjednih
urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupide vide urbanistickin parcela u jednu, boéne
gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da
jedozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere | balkone maksimalne dubine 1.8m. lzuzetno, izvan
gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min.
4,5 m.

Planirana namjena povrsina za UP57, blok 4, je (MN) povrsine za mjesovite namjene.

UP49, UP49a, UP57, UP65a

Namjena - Povriine za MjeSovite namjene (MN). Na osnovu Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: Privredni objekti, skladista, stovari$ta, trgovina, koji ne
predstavljaju bitnu smetnju preteinoj namjeni; Parkinzi i garate za smjestaj vozila korisnika
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su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije u Podgorici:

Stanovanje (na 1000 M2) .......couveaennene.. 11 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 m2) .........eesreeenns 14 parking mjesta;

- Fakulteti (na 1000 m2) ........ccocon....... 22 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) ....................... 22 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m2) .........cceceeueen.. 43 parking mjesta;

- Hoteli (na 1000 M2) .......coueeenene.. 7 parking mjesta;

- Restorani (na 1000 m2) ........c.esuevnn.ne. 86 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaie¢im
Pravilnikom).

Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehnikim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiec¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

OBRADILA : OVLASCENO SLUZBENO LICE
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. &* .Beti Radovi¢,dipl.ing.

P T i e T [P I ST e
Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.

oo Huomotudt
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana

~
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-45
Podgorica, 30.01 .2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 3 —dio A« u Podgorici
Za urbanisti&ku parcelu 57 blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-45
Podgorica, 30.01.2025.godine

4300/4

_ POLJOPRIVREDNE POVRSINE

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-namjena povrsina
02

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 3 —dio A« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 57, blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-45
Podgorica, 30.01.2025.godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-3483/2025
Datum:  27.012025.

KO: DONJA GORICA

CRNA GORA

176000000071
0 R
101-919-M4802025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29!07, "SL. list CG" bri 73/ lO._:fi.-.-
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-219, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7255 - IZVOD

Ne postoje tereti i

ogranienja.

Podaci o parcelama
Plan Natin kori¥ Bon.
Broj Podbroj Brol | (00 | Datum upisa| e | Yuéni broj e o Bon | povesina m?{  prinod
4305 1 4 | 0810772024 |STARE PAVLOVINE  |Voook 2. Wase 2562 LU R
KUPOVINA -
2962 48.58
Podaci o vlasniku ili nosiocu
i broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
% MILOVIC SLOBODAN MIRJANA Fvojina 7

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata ;
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

27.01.2025. 14:07:56

19/21




- . B N N -

CRNA GORA Katastarska opitina. DONJA GORICA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:7255
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 16
Broj: 101-917/25-219 Parcela: 4305/1

Datum: 27.01.2025.

KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 1000 }






