Crna Gora
abo Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

Glavni G':_ad POdgo”_ca . 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

broj: 08-332/24-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 012/24 od 15.02.2024., 073/24 od 31.07.2024., 128/24 od 31.12.2024.), Rjesenja Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPIl 06-042/24-1773/2 od 26.12.2024.
godine, Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 1 — dio zone A“ u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 24/13), na zahtjev Vuceli¢ Milorada, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 28, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “ZAGORIC 1 - DIO ZONE A” U PODGORICI

Napomena:

ZA PREDMETNU URBANISTICKU PARCELU je Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (,,SluZbeni list Crne Gore”, br. 032/18 od 11.05.2018.,
057/18 od 10.08.2018., 039/19 od 12.07.2019., 017/20 od 17.03.2020., 103/20 od 19.10.2020.,
133/22 od 06.12.2022.) u ¢lanu 3a, navedeno izmedu ostalog sljedeée:

»Zabranjuje se gradenje u zahvatu:
- Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagoric¢ 1 — dio Zone A“ — Izmjene i dopune (,,SluZbeni list CG

— Opstinski propisi“, broj 24/13) na UP28, UP30, UP32, UP34, UP35, UP36, UP38, UP39,
UP40, UP41 i UP42 i za saobracajnice ,,Ul. Nova 8“i,,Ul. Nova 9%...

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA VUCELIC MILORAD

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 411, konstatovano je sljedede:

Povrsina katastarske parcele broj 2123/1 KO Podgorica ll, iznosi 3340,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2124 KO Podgorica Il, iznosi 3048,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Ne postoje tereti i ogranicenja.




Nosioc prava
= Vuceli¢ Milan Milorad, svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 411 i kopija plana izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

PLANIRANO STANIJE

3.1.

Namjena parcele/objekta

Planirana hamjena urbanisti¢ke parcele je POVRSINE ZA VISEPORODICNO STANOVANIJE (VPS)

= Namjena objekta je stanovanje na spratnim etaZzama i poslovanje u prizemlju. Ukoliko se
investitor odluci daje se moguénost da prizemna etaza bude sa namjenom stanovanje.

=  Namjena podzemne etaZze (moZe se predvidjeti i viSe podrumskih etaza) je garaza i tehnicki
sistemi objekta.

3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnih tacaka. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat na grafickom prilogu.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora. U
tom slucaju se gradevinske linije izmedu parcela mogu povezivati uz postovanje odstojanja prema
javnim povrsinama.

Povrsina urbanisticke parcele 28 iznosi 1.043,13m?

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu
- Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska linija

= Gradevinske linije su prikazane graficki sa numerickim podacima i opisno.
= Podrumske etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija a u granicama urbanisticke
parcele.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima

za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).




Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto ve¢em moguc¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogude
intervencije vatrogasaca.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja Zivotne

sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt ouvanja prirodne

sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= ZaStititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= [skljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za objekte u
zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju

otpadom (Sl. list CG" broj 64/11).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo viseporodicnih stambenih objekata

U skladu sa prostornim uslovima, organizuje se na principu otvorenih zelenih povrsina sa poplo¢anim

povrSinama (staze, platoi za odmor, djedija igralista). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su

dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona, a koristi se i kao mjesto za kraéi odmor stanovnika

iigru djece.

Za novoplanirane objekte, povrsina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznosi najmanje 40%

povrsine parcele.

Smjernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno, sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti
zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

= prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

= duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

= maksimalno ocuvati postojece visoko zelenilo

= predvidjeti manje platoe duzZ trotoara i staza kao mjesta za odmor i okupljanje

=  za zastore koristiti savremene materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

= predvidjeti vodenu povrsinu (fontanu, ¢esmu) i/ili skulpturu

= duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalan urbani mobilijar (klupe, kante za smedée i dr.)
savremenog dizajna

= projektovati sistem za zalivanje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu a u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se
utvrduje postupak koji se odnosi na slucajna otkric¢a - nalaze od arheoloskog znacaja.




8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i realizaciji neophodnog broja parking mjesta obezbijediti i odreden broj mjesta za
lica smanjene pokretljivosti, Dimenzija jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranih
je 3.5x5.0 m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi racuna o
potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa
Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.
9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
9.1. Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Zagoric¢ 1 — dio zone A”.
9.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
9.4, Uslovi prikljué¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.




11

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 28
Povrsina urbanisticke parcele 1.043,13m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 2,00

Max povrsina prizemlja 417,00m?
Max bruto gradevinska povrsina 2.085,00m?
Maksimalna spratnost objekta P+3+Pk
Broj nadzemnih etaia 5

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, a
shodno normativima preuzetih iz Izmjena i dopuna GUP-a Podgorice za prostor DUP-a “Zagori¢ 1 —
dio zone A” (decembar 2008 god.):

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Djelatnosti 1PM na 50m’ BRGP

12

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

PLANIRANI OBJEKTI - Viseporodi¢no stanovanje
Spratnost nadzemnih etaZa objekta je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost
izgradnje podzemne etaze.
= Kota prizemlja (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) dozvoljena je do 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
= Na nivou prizemne etaZe (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) preporuka je projektovanje
natkrivenih prolaza duZz gabarita objekta i prolaza (portuna) koji ¢e omoguditi nesmetanu
komunikaciju.
= Kota prizemlja (kada je prizemlje sa hamjenom stanovanje) dozvoljena je do 1.00 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
= Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
= zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,00m;
=  zastambene etaze do 3,50m;
=  za poslovne etaZe do 4,50m;
= za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,50m.
=  Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.
= NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1,20m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
= Tavan se ne moze koristiti u svrhu stanovanja.
Izgradnja erkera (ispusta, balkona, terasa...) dozvoljena je na etaZzama iznad prizemne i njihova
povrsina ulazi u BGP. Erkeri mogu prelaziti zadatu gradevinsku liniju ali ne i granicu urbanisticke

parcele.
= Parkiranje obezbijediti u podzemnoj garazi i na otvorenom parking prostoru u okviru urbanisticke
parcele.

Prilikom projektovanja obavezno je predvidjeti pristup licima sa smanjenom pokretljivoséu u sve
objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Rampa za
savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).




13 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite kori$éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaititom ¢ovjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: §tednja i korid¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

14 | OSTAU USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni&ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).Privredno drugtvo koje vrdi reviziju tehnitke
dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zagori¢ 1 — dio zone A” u
Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa clanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od
30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.)
na sajtu na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine. https://lamp.qgov.me/.

15 PRILOZI

* lzvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagorié 1 — dio zone A” u Podgorici;
* Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

* List nepokretnosti broj 411 KO Podgorica II;

= _Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 2,%?%2&3@0 Podgorica II.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine

(

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 - dio zone A”

1 04 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata UP 28




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 - dio zone A”

2 | 07 - Parcelacijai regulacija UP 28




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj: 08-332/23-1551 -

Podgorica, 17.01.2025. godine

@ povrsine za viseporodiCno
stanovanie

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 - dio zone A”

3 08 - Namjena povrsina UP 28




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 - dio zone A”
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine

\i’ elektronski komunikacioni évor postojeéi

I:I telekomunikaciono okno postojece

telekomunikaciona kanalizacija postojeca

 —

I:l telekomunikacioni izvod unutra$niji
I:' telekomunikacioni izvod spoljasnji
I:l telekomunikaciono okno planirano

telekomunikaciona kanalizacija planirana sa 6 i 4 PVC cijevi 110mm

I:' broj telekomunikacionog okna planiranog

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 - dio zone A”
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1551
Podgorica, 17.01.2025. godine

N S !
.iz;f: s

-V

B
N
\
Y
.
B
1

i
1
11
5
1
|
T
LET
111
rs
1

iy
|
41
1
X
I
11
AL LB
Ll
1!
L
]
]
/ nommm bl
{3 0
1
LY
I

sl
p Eses H ::: : :_“_ ““ i ::;gi-

3
N
/
i
A

4% ; . 64,650

@ zelenilo viseporodicnih
i | stambenih objekata

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 - dio zone A”

8 13 - Pejzaino uredenje UP 28

14




UPI-02-041/25-674/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-
1551 od 17.01.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-674/1 od
21.01.2025. godine, produzavamo vaznost tehnikih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za igradnju stambeno poslovnog objekta na UP 28 u zahvatu DUP-a “Zagoric
1- dio zone A” (katastarske parcele 2123/1 i 2124 KO Podgorica Il) u Podgorici, izdatih od
strane ovog drustva pod brojem 5177/3 od 18.07.2014.godine. Prethodni uslovi su izdati na
ime Vuceli¢ Milorad i iste dopunjavamo sljedeéim:

Nije obavezan M-BUS sistem povezivanja vodomjera sa kontrolnim, kako je bilo
predvideno prethodno izdatim uslovima.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i na&in mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani
na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice.

Rok vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
27.01.2025. godine




DRUSTVO 54 ocraniCENom opcovornoscu VODOVOD I KANALIZACIJA”

Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 3
Vodovodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnitka priprema 44
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me

Broj: S 47]! e

VUCELIC MILORAD Podgorica, 1 ¢ (7 75120
PODGORICA

29876, 3000-529/2014

PRFNMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi priklju€enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na UP 28, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 1 — dio zone
A" izmjene i dopune u Podgorici

va vanwvU Zahtjeva Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i zatitu Zivotne
sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 5177/1 od 09.07.2014. godine, za
izdavanje tehni¢kih uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta na UP 28, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 1 — dio zone A" izmjene
i dopune u Podgorici (prema urbanistitko-tehni€kim uslovima 08-352/14-636 od
08.06.2014. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine), dostavljamo vam situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo sljedece uslove priklju€¢enja na vodovod
i kanalizaciju. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova,
8to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine
poklopca i par metara. Stvami poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno.
Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo
Preduzeée ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tatan poloZaj. U sluCaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne
parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu VaSeg
zahtjeva. TroSkovi izmjestanja padaju na teret podnosioca zahtjeva.

UrbanistiCko-tehni&kim uslovima planirana je izgradnja objekta do spratnosti
P+3+Pk , povrSine horizontalnih gabarita 417m2 i max bruto gradjevinske povrSine od
2085m2. Namjena objekta je viSeporodino stanovanje sa poslovanjem u prizemlju.

Predmetni objekat predstavija dio cjeline kompleksa stambeno-posiovnih objekata u
okviru DUP-a “Zagori¢ 1 — dio zone A” izmjene i dopune. Vi ste takodje investitor i objekata
na UP30, 32, 34 i 456a. Da bismo vam izdali saglasnost na projektnu dokumentaciju za
predmetne objekte, neophodno je da uskladite va$ projekat sa projektom uredjenja terena
predmetnog kompleksa. To je potrebno iz razloga usaglaSavanja dinamike izgradnje
neophodnog dijela planirane infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom objekata.
Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva Nova 5 sjeverno
od predmetne lokacije kao i saobracajnice Nova 4 istoéno od planiranog objekta. Za dio
ulice Nova 4, sjeverno od lokacije, izdati su uslovi priklju¢enja na vodovod i kanalizaciju od
strane ovog Drustva, a na zahtjev Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice, radi izrade
projektne dokumentacije. U sklopu izgradnje Nove 4, DUP-om je predvidjena izgradnja



uslova.
a) Vodovod:

Za ftrajno prikljugenje Vaseg objekta na gradsku vodovodnu mre3u trenutno nema
uslova, do izgradnje dijela planiranog vodovoda u jednoj od planiranih saobracajnica
istodno i sjeverno od objekta, njegovog tehniék_og prijema | predaje na upravijanje i

U sluéaju racionalne i tehnigki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradniju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u Zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormari¢ za
jedan sprat, uz moguénost zakljuavanja radi zastite od kradje vodomjera). Obavezno je
obezbijediti na&in odvodjenja vode iz skioniéta za vodomjere, koja se neminovno javija na

ovakvim mjestima.
Za registrovanje utroska vode ciielog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),

potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,

posebno za poslovni dio objekta. Minimaine dimenzije svijetiog otvora 3ahta za vodomjer

parcele gledajuéi iz pravea mjesta prikljuéenja na uli&ni cjevovod. Projektom obavezno
prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i
pravim dimenzijama fazonskinh komada i armatura da bj dokazali usvojene dimenzije,
osnowvu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti sa impulsnim mehanizmom, mesinganim
kucistem i daljinskim otitavanjem koji je prilagodjen usvojenom programu d.o.o. "Vodovod
i kanalizacija” Podgorica, Takodje moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Prema usvojenom M-BUS sistemu, svi vodomjeri se odgovarajuéim kablovima
spajaju na M-BUS centralny upravijacku jedinicu sa modemom, koja moZe nadzirati do 5,
do 20, do 50 ili do 250 vodomijera. M-BUS centraina upravijacka jedinica smjesta se u
mjerni  ormari¢ (centralu) u zajednitkom prostoru u prizemlju objekta, na mjestu



pristupaénom za montazu i odrzavanje, a u prostoriji gdje nema pristupa stranim licima
(npr. prostoriji u kojoj su smjesteni strujomjeri, moZe u onu u koju ste predvidjeli uredjaj za
povecanje pritiska i sl). Njemu je potrebno dovesti elektri&no napajanje 220V i uzemljiti ga.
M-BUS centraina upravijatka jedinica moZe nadzirati do 5, do 20, do 60 ili do 250
vodomjera, te postoji moguénost da centralna upravijacka jedinica bude zajednitka za vige
ulaza ili lamela. Neophodno je naznaéiti mjesto centralne upravijatke jedinice, kao i nagin
spajanja vodomjera svih vodomjera sa njom. Kontrolni vodomjer (i ostale ako ih
eventualno ima predvidjenih) koji se smjesSta u Sahtu ispred objekta, takodje povezati na
centralnu upravijacku jedinicu.

Obavezno prikazati detalj ormariéa za smjeStaj vodomjera. S obzirom da svi
vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti sa daljinskim ogitavanjem, potrebno je predvidjeti
odgovarajuéi razmak izmedju njih, jer oni imaju nesto vecde tijelo. Vodomijeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno, odnosno sa
vertikalnom osovinom iskljugivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3-5D ispred
vodomijera. ;

Prilikorr. izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno
konsultovati nadleZnu sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Nije cotrsbno razdvajati protivpoZaru od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravra. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimc da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod ZajedniCkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne
dozvoliava se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim
Zidovima objekta.

Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite,
prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i nagin mjerenja potrosnje
te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomier i za njega.

Vodoirztalaterske radove na izradi priklju¢ka i ugradnji kontrolnih vodomjera u
Sahtu za vodcmjer, izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu
korisni'ca.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za debijanje gradilisnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto viastitog
gradili€rog prikljuéka Investitor koristi vodu preko tudjeg registrovanog vodomjera, ili na
neki crugi nain, ta potrognja se posebno obraunava i mora da se reguliSe prije dobijanja
trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka, osim izgradnje
planiranog cjevovoda, potrebno je da Investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da nema prekoragenja gradjevinske dozvole) kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz
zahtjev za staini prikljuéak ih dostavi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica. Uz zahtjev
je potrebric. dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i
posloviii jeaiiica sa brojevima vodomjera i spiskom M-BUS adresa daljinskog otitavanja,
koje éete dobili od isporugioca vodomjera na daljinsko ogitavanje. Do tada ée sva utrodena
voda kit’ {zist. riszna investitoru objekta.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje fekalnih voda u atmosfersku kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena gradska fekalna kanalizacija, te nema
uslova za prikijutenje Vaseg objekta. Prikljuenje na fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon realizacije planiranog kolektora sjeverno od lokacije, i njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u blizini Va8e lokacije i stvaranja uslova za
prikljuCenje VaSeg objekta, pofrebno je da se ponovo javite zahtievom za izdavanje novih
uslova prikijufenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za
priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje kada
budu stvoreni uslovi, te ostaje Vasa obaveza pribavijanja novih uslova kad se stanje na
terenu promijeni. '

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéeni na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucliivo prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da Investitor prikljugi pomenute etaZe na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etaZzama objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoiiko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafii, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, Investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istin u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) A'maosferska kanalizacija:

Na opredmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske atmosferske kanalizacije.
Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kiSnih voda sa krovova objekta, kao i cijele
lokacije objekta putem izgradnje retenzionog bazena ili rova na Vasoj parceli. Dimenzije
retenziciiog bazena dokazati proratunom. Retenzioni bazen (upojni bunar ili rov)
dimenzionizati za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta
264l/s/a. Dostaviti projekat uredjenja terena sa dijelom koji se odnosi na rjeSenje
odvodjenia atmosferskih voda. Napominjemo zbog buduéeg stanja da se ki¥ne vode ne
smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene
realizacije), rego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Predvidieti separatore za prei§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica, prije
upustanjs ovih voda u gradsku atmosfersku kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene
prostore u chiektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

crcekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije SluZbeni list RCG (br.22
12002). Projehat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vaZeCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do
javne uiine karializacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavija izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajucéoj razmieri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Naporainjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i u1utradnjih  instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“
Podgorica na provjeru postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest ) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500
Podgorica,

18.C7.2C14.godine
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101-819-2529/2025

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-2529/2025
Datum:  22.01.2025.
KO: PODGORICA II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-161, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 411 - PREPIS

Podaci o parcelama
: B Plan . P i Naéin koriSéenja Bon. .
Ay Bl zg::'liie Skica |Datum upisal yjcq i(:ctﬁzl:{lbroj Osnov sticanja ilass | Povriina m2|  Prihod
2123 1 12 15/02/2024 [ZAGORIC Pafnjak 7. Klase 3340) 1.00
1 !
2124 19 7 AGORIC Pafnjak 7. Klase 3048 001
16 2
6388 1.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

VUCELIC MILAN MILORAD Svojina .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.01.2025. 13:42:24 11



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-161

Datum: 23.01.2025. KqPIJA PLANA I )
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Katastarska opétina: PODGORICA II
Broj lista nepokretnosti:411

Broj plana: 18

Parcele: 2123/1, 2124
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