
  
 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24
Podgorica, 17.01.2025

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave 
br. 012/24 od 15.02.2024., 073/24 od 31.07.2024., 128/24 od 31.12
prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine broj UPII 06
godine, Detaljnog urbanističkog plana „
opštinski propisi", broj 24/13), na zahtjev

 URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
PLANA “ZAGORIČ 1 – DIO ZONE A
 
Napomena: 
ZA PREDMETNU URBANISTIČKU PARCELU 
urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice 
057/18 od 10.08.2018., 039/19 od 12.07.2019., 017/20 od 17.03.2020., 103/20 od 19.10.2020., 
133/22 od 06.12.2022.) u članu 3a, navedeno između ostalog sljedeće: 
 
„Zabranjuje se građenje u zahvatu:

... 
- Detaljnog urbanističkog plana 

– Opštinski propisi“, broj 24/13) na 
UP40, UP41 i UP42 i za saobraćajnice „Ul. Nova 8“ i „Ul. Nova 9“;

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
Površina katastarske parcele broj 2124 KO Podgorica II, iznosi 3048,00m².
 
 Podaci o teretima i ograničenj
Ne postoje tereti i ograničenja.
 

Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i održivi razvoj 

332/24-1551-1 
17.01.2025. godine 

Ul. Vuka Karadžića br.41
81000 Podgorica, Crna Gora                     
Telefon: 020/ 625-
Faks:  020/ 625-680
e-mail: 
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 

od 15.02.2024., 073/24 od 31.07.2024., 128/24 od 31.12.2024.
prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine broj UPII 06-042/24

Detaljnog urbanističkog plana „Zagorič 1 – dio zone A“ u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
na zahtjev Vučelić Milorada, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 30, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 
DIO ZONE A” U PODGORICI 

ZA PREDMETNU URBANISTIČKU PARCELU je Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostorno 
urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice („Službeni list Crne Gore“, br. 032/18
057/18 od 10.08.2018., 039/19 od 12.07.2019., 017/20 od 17.03.2020., 103/20 od 19.10.2020., 
133/22 od 06.12.2022.) u članu 3a, navedeno između ostalog sljedeće:  

„Zabranjuje se građenje u zahvatu: 

Detaljnog urbanističkog plana „Zagorič 1 – dio Zone A“ – Izmjene i dopune („Službeni list CG 
Opštinski propisi“, broj 24/13) na UP28, UP30, UP32, UP34, UP3

i za saobraćajnice „Ul. Nova 8“ i „Ul. Nova 9“;...

PODNOSILAC ZAHTJEVA  VUČELIĆ MILORAD

Uvidom u list nepokretnosti broj 411, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 2123/1 KO Podgorica II, iznosi 3340,00m²;
Površina katastarske parcele broj 2124 KO Podgorica II, iznosi 3048,00m².

ograničenjima:  
Ne postoje tereti i ograničenja. 

Ul. Vuka Karadžića br.41 
Crna Gora                      
-637, 625-647  

680 

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 
(“Službeni list Crne Gore”, 

.2024.), Rješenja Ministarstva 
042/24-1773/2 od 26.12.2024. 

u Podgorici („Službeni list Crne Gore – 

, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 

je Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostorno 
(„Službeni list Crne Gore“, br. 032/18 od 11.05.2018., 

057/18 od 10.08.2018., 039/19 od 12.07.2019., 017/20 od 17.03.2020., 103/20 od 19.10.2020., 

Izmjene i dopune („Službeni list CG 
, UP35, UP36, UP38, UP39, 

... 

LORAD 

,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 2124 KO Podgorica II, iznosi 3048,00m². 
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Nosioc prava  
 Vučelić Milan Milorad, svojina 1/1. 
 
List nepokretnosti broj 411 i kopija plana izdata od strane Uprave za nekretnine, Područna jedinica 
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele/objekta 

Planirana namjena urbanističke parcele je POVRŠINE ZA VIŠEPORODIČNO STANOVANJE (VPS) 
 
 Namjena objekta je stanovanje na spratnim etažama i poslovanje u prizemlju. Ukoliko se 

investitor odluči daje se mogućnost da prizemna etaža bude sa namjenom stanovanje.  
 Namjena podzemne etaže (može se predvidjeti i više podrumskih etaža) je garaža i tehnički 

sistemi objekta. 
3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

Granice urbanističkih parcela definisane su koordinatama prelomnih tačaka. Spisak koordinata 
prelomnih tačaka parcela je dat na grafičkom prilogu.   
 
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to zahtjev investitora. U 
tom slučaju se  građevinske linije između parcela mogu povezivati uz poštovanje odstojanja prema 
javnim površinama. 
 
Površina urbanističke parcele 30 iznosi 1.334,71m².  
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu 
- Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska linija 
 Građevinske linije su prikazane grafički sa numeričkim podacima i opisno.  
 Podrumske etaže mogu se graditi i van zadatih građevinskih linija a u granicama urbanističke 

parcele. 

 

4  USLOVI I MJERE ZA ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

 

Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, 

pucanje brana i dr.). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima 
za izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
 



 

        3 
 

Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ broj 
30/91). 
Na nivou ovog plana rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca. 

 
5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Prilikom odabira prostornog modela plana poštovan je princip maksimalnog očuvanja životne 
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt očuvanja prirodne 
sredine.  
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 Zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 Isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 sprovođenje procedure odlučivanja o potrebi procjene uticaja na životnu sredinu za objekte u 

zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na životnu 
sredinu. 

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju 
otpadom (Sl. list CG" broj 64/11).  

6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Zelenilo višeporodičnih stambenih objekata 
U skladu sa prostornim uslovima, organizuje se na principu otvorenih zelenih površina sa popločanim 
površinama (staze, platoi za odmor, dječija igrališta). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su 
dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona, a koristi se i kao mjesto za kraći odmor stanovnika 
i igru djece. 
Za novoplanirane objekte, površina nezastrtih, ozelenjenih površina mora da iznosi najmanje 40% 
površine parcele. 
Smjernice za uređenje: 
 zelenilo treba da bude reprezentativno, sadnju vršiti u manjim grupama (drvenasto-žbunasti 

zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima 
 prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi računa o vizurama, spratnosti i 

arhitekturi objekata 
 formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje 
 duž parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila 
 maksimalno očuvati postojeće visoko zelenilo 
 predvidjeti manje platoe duž trotoara i staza kao mjesta za odmor i okupljanje 
 za zastore koristiti savremene materijale usklađene sa ambijentalnim karakteristikama 
 predvidjeti vodenu površinu (fontanu, česmu) i/ili skulpturu 
 duž trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalan urbani mobilijar (klupe, kante za smeće i dr.) 

savremenog dizajna 
 projektovati sistem za zalivanje. 

7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 
tome obavijestiti Upravu za zaštitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zaštitu a u 
skladu sa odredbama Zakona o zaštiti kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) član 87 i 88 kojima se 
utvrđuje postupak koji se odnosi na slučajna otkrića - nalaze od arheološkog značaja. 
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8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Pri projektovanju i realizaciji neophodnog broja parking mjesta obezbijediti i određen broj mjesta za 
lica smanjene pokretljivosti, Dimenzija jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranih 
je 3.5x5.0 m. Takođe, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi računa o 
potrebama savladavanja većih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa 
štapom ili štakama. Ako u garaži ima više liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna 
lica i on mora biti označen propisanim znakom. 

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Zagorič 1 – dio zone A”. 

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 Prikazano na grafičkom prilogu 4 ovih UTU-a. 
9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  
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11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele UP 30 
Površina urbanističke parcele 1.334,71m² 
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35 

Maksimalni indeks izgrađenosti 1,75 

Max površina prizemlja 467,00m² 
Max bruto građevinska površina  2.335,00m² 
Maksimalna spratnost objekta P+3+Pk 
Broj nadzemnih etaža 5 

Uslovi za parkiranje i garažiranje vozila 
Parkiranje treba riješiti u okviru sopstvene urbanističke parcele u funkciji  planiranih namjena, a 
shodno normativima preuzetih iz Izmjena i dopuna GUP-a Podgorice za prostor DUP-a “Zagorič 1 – 
dio zone A” (decembar 2008 god.): 
Namjena objekta Broj parking mjesta 
Planirano  stanovanje 1,1 PM / stanu 
Djelatnosti 1PM na 50m2 BRGP  

 

12  

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA 
PLANIRANI OBJEKTI - Višeporodično stanovanje 
Spratnost nadzemnih etaža objekta je data u grafičkim prilozima i tabelarno. Daje se mogućnost 
izgradnje podzemne etaže. 
 Kota prizemlja (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) dozvoljena je do 0.20 m iznad kote 

konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. 
 Na nivou prizemne etaže (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) preporuka je projektovanje 

natkrivenih prolaza duž gabarita objekta i prolaza (portuna) koji će omogućiti nesmetanu 
komunikaciju.  

 Kota prizemlja (kada je prizemlje sa namjenom stanovanje) dozvoljena je do 1.00 m iznad kote 
konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. 

 Najveća visina etaže mjerena između gornjih kota međuetažnih konstrukcija iznosi: 
 za garaže i tehničke prostorije do 3,00m; 
 za stambene etaže do 3,50m; 
 za poslovne etaže do 4,50m; 
 za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveća visina prizemne 

etaže na mjestu prolaza iznosi 4,50m. 
 Krovove raditi kose dvovodne ili viševodne, ili ravne.   
 Najniža svijetla visina potkrovlja ne smije biti veća od 1,20m na mjestu gdje se građevinska linija 

potkrovlja i spratova poklapaju. 
 Tavan se ne može koristiti u svrhu stanovanja. 
Izgradnja erkera (ispusta, balkona, terasa...) dozvoljena je na etažama iznad prizemne i njihova 
površina ulazi u BGP. Erkeri mogu prelaziti zadatu građevinsku liniju ali ne i granicu urbanističke 
parcele. 
 Parkiranje obezbijediti u podzemnoj garaži i na otvorenom parking prostoru u okviru urbanističke 

parcele. 
 

Prilikom projektovanja obavezno je predvidjeti pristup licima sa smanjenom pokretljivošću u sve 
objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Rampa za 
savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati dopušteni 
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 1:12(8,3%). 

 





 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1551-1 
Podgorica, 17.01.2025. godine  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 
1 04 - Topografsko katastarska podloga sa granic

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata  
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UP 30 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1551-1 
Podgorica, 17.01.2025. godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 
2 07  -  Parcelacija i  regulacija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
Parcelacija i  regulacija 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
 
broj: 08-332/24-1551-1 
Podgorica, 17.01.2025. godine  
 

 
 

  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 

3 08  -  Namjena površina 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 

4 09 -  Saobraćaj 

za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog 

5 10  -  Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 

Hidrotehnička infrastruktura  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 

6 11  - Elektroenergetika 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 
7 12a -  Telekomunikaciona

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
Telekomunikaciona infrastruktura 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 

8 13 -  Pejzažno uređenje 

 

planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
 

 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zagorič 1 - dio zone A” 
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